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EUEALKTO OIKLOTIKO KOL ETIOYYEAUOTIKO KTIPLO HE
OUVOTOTNTECG KOL TAPATON

Ap1Buoc akivhTov: 24007057

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 1.575.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 308,07 m2 ¢ AQMATIA: 10 + EKTAZH FHZ: 670 m2
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To akivnto

unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Kennen Sie schon

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immabilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir Gbergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude
ist doppelte Freude.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva KOAOSIOTNPNMEVO KTIPLO MIKTAC XPNONG, KOTOOKEUOOUEVO TO 1992,
TIoU Tpoo@Epel TIGVW aro 300 T.W. Xwpou dlaBiwong Kot 500 T.1. EMOYYEAUATIKOU
XWPOU O€ TEOOEPLC LOVASEG. TO OKivNTO CUVOUGZEL AELTOUPYIKOTNTA e UPYNANG
TIOLOTNTOC AveEDN SLAPBIWONG KOL TIPOCPEPEL EVA €UPU PATHS SUVATOTATWYV
OXEOLOOMOU AOYW TWV EUEALIKTWY SUVATOTNTWY XPrnong Tou. BpiokeTal o€
oKoOTESO 670 T.|., TO AKivNTO amoTeAEiTOL Ao 10 EUPUXWPT SWHATLY,
OUUTIEPIAGUBOVOUEVWY 5 UTIVOSWHOTIWV KOL 4 UTTAVIWY, ETUTPETIOVTOC EUEAIKTN
SLlOPPUBION SWHOTIWYV TIOU TaLPLAZEL O BIAPOPEC OVAYKEC. TO OKiVNTO SLOBOETEL
UWNARG TIOLOTNTOG PLVIPIOUATO KOl AETITOPEPELEG UPNANG TIOLOTNTOG TIOU
EVTUTIWOLAZOUV TOOO OTOUC OLKLOTIKOUG 00O KOl OTOUG ETIOYYEAUATIKOUG XWPOUC.
Eva EeXwPLOTO XOPOKTNPLOTIKO EIVAL N EKTETAPEVN TOPATOQ, TIOU TIOPEXEL EVOAV
OTIOKAELOTIKO EEWTEPLIKO XWPO KL ETUMAEOV XWPO YIO 6pA0TNPLOTNTEG VAP UXNAC,
XOAGpwonN 1 Puxoywyic. Autog 0 eEWTEPIKOC XWPOC CUUTANPWVETOL OTIO TP
ETUMAEOV UMOAKOVIO/BEPGVTEG, EVIOXUOVTAC TNV Gveon dlapiwong. Ta
VEVVOLOO WP OVOAOYLIKG KOL GPUOVIKG OXESLOOUEVD SWUATIO SNIOUPYOUV LG
eUXAPLOTN epmeLlpia SLOPIwONG, ETUTPETOVTIOG TIOGPAAANAC TNV OTOWLKH
TIPOCOPHOYH. TO OKivNTO SLOBETEL EVO OTIOTEAEOUOTIKO CUOTNUO KEVIPLIKAG
BEpUOVONC TIOU TTAPEXEL AVETN {EOTOOLY, EVW TIOPAAANAC ETIUTPETIEL TN BEPOVON
ME TIePIBOAAOVTIKY cuveidnon. H GUVOAIKN EUPAVION TOU OTUTIOU givail
KOAOSLOTNPNEVN KOL TIAPOUCLAZETOL O KOAAN KOTAOTOON, KOAUTITOVTOG TIG
OTIOITACELC TNG oUYXPOVNG SloBiwong Kal epyaoiog. ETumAgoy, 1o akivnto
TIPOCYEPEL EVVED BECELG 0TABPEUONC, eEa0POAilovTag GPBOoVo XWpPo
OTGOEUONG YL TOUG KOTOIKOUG KOL TOUG ETILOKETITEG. AUTH N XWPNTIKOTNTA €ival
18LAITEPO TINEOVEKTIKN VIO OLKOYEVELEG PE TIOAAG OXNUOTC I TIEAGTEG TNG
ETUXEIPNONG TIOU BPIOKETAL OTIG EYKATAOTAOELG. ME TNV KOAOOXESIOONEVN KATOWN
TOU KOL TN OTPOTNYIKG BOALKN) TOTIOBEGCIO TOU, TIPOCPEPEL [LO EEQLPETIKNA €TILAOYN

YLOl QYOPOIOTEG TIOU OVOZNTOUV VAV CUVOUOGOHO OLKLOTIKOU KO ETIOYYEAUOTIKOU




XWPOU. EVOLoQEPEDTE VA PABETE TIEPLOCOTEPS VIO AUTHYV TNV TIOAAG UTTOCXOUEVN

EMEVOUON IE TIG ONUOVTIKEG SUVOTOTNTEG Kal TN yonteia tng; H opdda von Poll oto

Aschaffenburg avurnopovei va oog akouoel!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ 3 Wohneinheiten

+ moderne Gewerbeeinheit im EG und Souterrain

+ Nutzungsmdglichkeit fiir Einzelhandel/Kanzlei/Arzte

+ 9 AuBenstellplatze

+ Garage und Carport

+ optional zu erwerbendes Nachbargrundstick mit 796 gm

uvm.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Mainaschaff ist eine charmante Gemeinde im bayerischen Landkreis Aschaffenburg
und liegt direkt am Main. Sie bietet eine idyllische Kombination aus naturnaher
Umgebung und urbaner Nahe. Mit nur etwa 5 Kilometern Entfernung zur Stadt
Aschaffenburg profitieren die Einwohner von der hervorragenden Anbindung an die

Infrastruktur und das kulturelle Angebot der Stadt.

Die Gemeinde verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung: Die Autobahn A3,

die BundesstraBBe B8 sowie der nahegelegene Bahnhof ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit von Frankfurt am Main, Wlrzburg und anderen Zielen in der Rhein-
Main-Region. Der Main mit seinen Uferwegen und Freizeitmdglichkeiten sowie der

angrenzende Spessart laden zu Erholung und Outdoor-Aktivitaten ein.

Mainaschaff zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus, gepragt von
ruhigen Wohngebieten, einer familienfreundlichen Infrastruktur mit Kindergarten
und Schulen, sowie einem vielseitigen Angebot an Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Freizeitaktivitaten. Die naturnahe Lage macht es besonders

attraktiv flr Familien, Pendler und Ruhesuchende.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2035.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 69.80 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt 5.20 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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