Alzenau in Unterfranken / Wasserlos
MTIOVYKOAOOU IE EUPUXWPO OLKOTIEDOD, KTIOMO
KOIL TIOVOPOMLKN B€a pexpL tn Gpavkeouptn

Ap1Buoéc akivhTou: 24007031

TIM'H AFOPAS: 545.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 98 m2 « AQMATIA: 4.5 « EKTASH FH:: 1.847 m?
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Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf lhrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl
Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns
einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und
wir Gbergeben die gewlnschte Spende. Denn geteilte
Freude ist doppelte Freude.

-‘ VON POLL
* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €. i

www.von-poll.com
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2.82x290m
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www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO UTTOVYKOAOOU, XTIoMEVO TO 1959, ipocepel tepimou 100 T.4. XWPOU
SloBiwong og €va yevVOLOOwPOo OIKOTESO TiEPIToU 1.847 T.|., IGPEXOVTOC
€EQLPETIKEG BUVOTOTNTEG YLIO OGTOMLKO OXESLOOMO KL ETiEKTOON. To akivnTo
dlo0eTel 4,5 SWUATLO, CUMTIEPIACBOAVOUEVWY TPLWV UTIVOSWHATIWY, EVOC UITAVIOU
KOl ULOC TOUOAETOG ETILOKETTWY. KOBWE TO cUOTNUG BEPpUOvVONG TTIETPEATioU gival
TIOPOTIALOEVO, TO OTITL TIPOCPEPETAL TIPOC TO TAPOV XWPIC BEPUAVON - IOAVIKO VIO
O00UC ETOUMOUV VA TIPAYUOTOTIOIC0UV TO S81KO TOUG OPOMA VIO TN cuyxpovn Zwh).
‘Eva 181GITEPO XAPOKTNPLOTIKO €ival N BEPAVTA HE TO EEWTEPIKO TLAKL, OTIOU
MITOPEITE VO TIEPAOCETE WPEG XAAGPWONG 0€ EEWTEPIKOUG XWPOUG,
OTIOAQBAVOVTOC TOV KNTIO TIOU POLGZEL UE TIGPKO KAL TNV NPEMIa Tou
TepIBAAAOVTOC XWPOU. H ToToBesial TOU OTITIOU €ivVaL LOVOSIKA: N BEQ eKTEIVETOL
HEXPL TN DPaVKEOUPTN KOL TG Bouva Taunus - £VO TIOVOPOUG TIOU EUTIVEEL KGOE
MEPO. 2TO ToW (BOPELOOVATOALKO) TG TOU OKLVITOU BPIOKETAL IO IOVOKATOLKIO
XTIOMEVN TO 1976, n omoia £xeL 6N MwAnBei og €vav @IAIKO 18LOKTATN. MNapa Tnv
KOLVI TIPOORaoN KAL TIC YPOMMESG KOLVAG WPEAELAC, KOBE KATOIKOC OTIOAGUBAVEL
OTIOAUTN WOLWTIKOTNTA - TEAELX YELTOVIO O CUVOUOOMO [E aveEVOXANTN NPEEMIA Kal
YOANVN. AUTO TO UTTOIVYKOAOOU oUVOUGIZEL KACIOLKN YONTELX, YEVVALOSWPOUC
OVOLXTOUC XWPOUG KOl TEPAOTIEC SUVATOTNTEC OXESIAOHUOU — LBAVLIKO VIO OTIOLOV
BeAeL VO SNULOUPYNOEL £VA OTITL € TIPOOWTIKOTNTA. AKOAOUBWVTAC TIG APXIKES
PpWToypaPieg, Ba 0ag 6EIEOUNE QTIEIKOVIOELG TIOU SNULOUPYOUVTOL OO TEXVNTN
vonuoouvn Y& TO TIWE Ol OTOXEUPEVOL EKOUYXPOVIOUOL UTTOPOUYV VO EEKAELOWOOUV
TO TIANPEG SUVALKO TOU OTILTLIOU — LOEEG TIOU £XOUV PEYAAO QVTIKTUTIO KOL
TIOPEXOUV EUTIVEUCT) YLIO TO 61KO 0OC 0XESL0. EVOlopeEpeoTE va HABEeTE
TIEPLOCOTEPS VIO QAUTHAYV TNV TTOAAG UTTOOXOUEVN ETIEVOUOH HE TIC SUVATOTNTEG KOL

TN yonteia tng; H oudda von Poll oto Aschaffenburg avumopovei va 6ag akouoet!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ ruhige Waldrandlage

+ groBe Erweiterungsflache
+ unverbaubarer Fernblick
+ solide Bauausflihrung

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Alzenau - die nordwestlichste Stadt Bayerns - liegt unmittelbar an der Grenze des
unterfrankischen Landkreises Aschaffenburg zum Land Hessen. Die nérdlichen
Auslaufer des Spessarts erstrecken sich von Osten her in das Stadtgebiet, nach
Westen hin 6ffnen sich die weiten Flachen der Mainebene. Dank dieser glinstigen
Lage genieBt die Stadt besonders milde klimatische Verhaltnisse. Die
hervorragende Anbindung an das umliegende Rhein-Main-Gebiet ist durch zwei

eigene Bahnsteige und die Nahe zur A45 gegeben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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