Aschaffenburg / Damm

Solide Wohnung mit grof3em Balkon
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P0?0°0°°°°? 2?7?77 Kauferprovision:
2999997 99 99 betragt 3,57 % (inkl.
1555995 MwSt.) des
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Balkon
9.59x242m

Buro
431%6.23m

Schlafzimmer
4.47x4.03m

Esszimmer
367 x4.84m

Podest
Flur 213x2.08m

1.58x1.57 m

Flur
2.14x3.16m

L . Kiiche
adezim 268x%2.82m

236x28m _
Y

206x1.14m
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In attraktiver Lage befindet sich diese geraumige Wohnung im 1. OG und einer
Wohnflache von ca. 100 m2. Die Wohnung bietet 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer,
Gaste-WC und ein Badezimmer. Ein Balkon mit Loggia gehort ebenfalls zur Ausstattung.
Der teilweise Uberdachte Balkon mit idealer Sud-West-Ausrichtung ladt mit gutem
Gewissen zum Verweilen ein, da im Inneren bereits alle relevanten Bereiche wie Kuche,
Bad und Gaste-WC erneuert wurden. Da eine Eigennutzung durch den Erbauer von
Beginn an fest stand, wurden alle Gewerke auferst solide ausgeftihrt. Im Sinne einer
spateren Vermarktung wurden bereits drei rechtlich unabhangige Wohnungen
geschaffen. In Teilen ist von der neuen Eigentimergemeinschatft ist noch ein wenig
Abstimmung (Kellerraume, Mulltonnen, Hausordnung, etc.) nétig. Das Objekt wird parallel
auch als Ganzes angeboten. Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit
viel Potenzial und Charme besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg
freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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+ auRerst solide Bauausfihrung mit Betonkeller
+ Drainage mit Kanalanschluss (Filterkies)

+ Kalksandstein gemauert

+ Bau-Dokumentationen vorhanden

+ Bangkirai Balkon

+ Abgeschlossenheitsbescheinigung inkl. Teilungserklarung vorhanden
+ 2 Stellplatze

+ Echtholzparkett

+ Miunchener Reibeputz (= nie mehr streichen)
+ wohnraummaRige Kellerrdume

+ Waschkiiche

USW.
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Das Objekt befindet sich im Aschaffenburger Stadtteil Damm. Hervorzuheben sind
sowohl die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten
und Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfiihrenden Schulen, der
Hochschule, Ful3géangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch tber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 203.91 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Alexander Rauh

Sandgasse 42 Aschaffenburg
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




