VP ‘ VON POLL

Heringen (Werra)

Vielsatiges Haus fur Wohnen und Arbeiten im
Herzen der Stadt

ApiBudéc aktvATou: 25037048

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

TIM'H ArOPAZ: 90.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 167,52 m2 ¢ AQMATIA: 8 ¢ EKTAZH FH:: 154 m?2
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25037048 90.000 EUR
ca. 167,52 mz? Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
8 beurkundeten
3 Kaufpreises
1991
1 17?
1969 ca. 45 m?2
1 X 2222220002 707?
P?0?077?7?7?2, 1 x 29?77?77, WC
07? P2, 7?7777,
29977777
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Das angebotene Wohn- und Geschéaftshaus tiber zeugt durch seine vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und eine zentrale L age, die sowohl zum Wohnen als auch fir
unternehmerische Tétigkeiten attraktive Rahmenbedingungen bietet. Dasim Jahr 1991
errichtete Gebaude befindet sich auf einem ca. 420 m2 grof3en Grundstiick und verfugt tber
eine Gesamtwohn- und Nutzflache von rund 160 m?, verteilt auf zwei Ebenen.

Das Erdgeschoss bildet den Kern des gewer blichen Bereichs. Auf etwa 80 m2 er 6ffnen sich
flexible Nutzungsmdglichkeiten als Bliro-, Praxis- oder Ladeneinheit. Grof3ziigige
Fensterflachen sorgen fir eine gute Sichtbarkeit von auf3en sowie fir helle und angenehme
Arbeitsrdume. Der Zugang erfolgt nahezu ebenerdig Uber lediglich eine Stufe und kann
somit auch fir ein breites Kunden- oder Patientenspektrum geeignet sein. Erganzend stehen
im hinteren Bereich dieser Ebene Abstellflachen sowie ein separates WC zur Verfligung.

Im Ober geschoss befindet sich eine ca. 80 m2 grof3e Wohneinheit, die durch eine funktionale
und gut durchdachte Raumaufteilung tberzeugt. Sie umfasst drei Zimmer, darunter eine
geraumige Wohnkiche mit direktem Zugang zum Balkon, zwei Schlafzimmer, ein separates
WC sowie ein Badezimmer mit WC und Dusche. Die Wohnr&ume sind mit Laminat- und
Fliesenbdden ausgestattet, die Fenster verfligen tiber Rollladen. Die Einheit eignet sich
sowohl zur Vermietung als auch als separater Wohnbereich, etwa fir Familienangehérige
oder Mitarbeiter.

Im Kellergeschoss stehen ver schiedene Nutzflachen zur Verfligung, die sich ideal als L ager -
oder Archivraume nutzen lassen. Hier befindet sich zudem der Heizungsraum mit einer
Zentralheizung, die eine zuverlassige und wirtschaftliche War mever sor gung gewahrleistet.

Erganzend verfugt das Gebaude Uber eine Tiefgarage. Dar iber hinausist ein befahrbarer
Innenhof vorhanden, der zusatzliche Parkmaoglichkeiten sowohl im Einfahrtsbereich als
auch direkt im Innenhof bietet.
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Dieses Wohn- und Geschaftshaus ver bindet flexible Raumgestaltung mit vielfaltigen
Nutzungsoptionen. Hier ist sowohl eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten alsauch die
getrennte Nutzung der einzelnen Einheiten realisierbar. Die solide Bauweise und die
gepflegte Substanz des Gebaudes sprechen sowohl Eigennutzer alsauch Investoren an.
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Die Lage des Hauses zeichnet sich durch die fulBlaufige Erreichbarkeit samtlicher
Einrichtungen destéglichen Bedarfs aus. Nahver sorger, Schulen, Kindergarten, Arzte und
Anbindungen an den &ffentlichen Nahverkehr befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung. Aufgrund der zentralen Lageist eine hohe Présenz der Gewer beeinheit
gewahrleistet, wahrend die oberen Wohnetagen einen angenehmen Rickzugsort bieten.
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Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

www.von-poll.com
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