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TIMH AFOPAS: 150.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 212 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 971 m?2
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Dieses groBzligige Zweifamilienhaus befindet sich auf einem ca. 971 m? groBen
Grundsttick in ruhiger Wohnlage und bietet eine Wohnflache von rund 212 m?,
verteilt auf zwei Ebenen. Die gepflegte Nachbarschaft mit ihren freistehenden
Hausern schafft eine angenehme Atmosphare, in der sich sowohl Familien als auch
Paare rundum wohlfiihlen kdnnen.

Uber den einladenden Eingangsbereich gelangen Sie in das helle und groBziigige
Wohn- und Esszimmer, das durch bodentiefe Fenster einen freundlichen
Raumeindruck vermittelt. Direkt daneben befindet sich die moderne Kiiche mit
reichlich Arbeitsflache, viel Stauraum sowie bereits vorhandenen Einbaugeraten.
Hier sind auch Waschmaschine und Geschirrspuler integriert. Ein angrenzender
Hauswirtschaftsraum mit Fenster bietet zusatzlichen Platz fur Vorrate — praktisch
und funktional zugleich.

Das Erdgeschoss umfasst auBerdem ein groBzligiges Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche sowie ein separates Gaste-WC. Im hinteren Bereich des Hauses befinden
sich vier weitere Raume: ein Esszimmer, ein Schlafzimmer, ein Blro sowie ein
lichtdurchfluteter Wintergarten.

Eine massive Holztreppe flhrt ins Obergeschoss, das mit drei gerdumigen Zimmern
Uberzeugt. Das groBe Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett,
wahrend der angrenzende Raum derzeit als Ankleide genutzt wird. Das
Tageslichtbad ist ebenfalls mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet und
groBzligig geschnitten. Im hinteren Teil des Obergeschosses erwartet Sie ein
einladendes Wohn- und Esszimmer mit Kamin sowie der Zugang zu einer grof3en
Dachterrasse.

Die Zentralheizung sorgt im gesamten Haus flir angenehme Warme. Sowohl der
gepflegte Garten als auch die sonnige Dachterrasse laden zu entspannten Stunden
im Freien ein. Der AuBenbereich bietet zudem genligend Platz flir Spielgerate oder

einen kleinen Gemusegarten.




Das Haus wurde in massiver Bauweise errichtet und prasentiert sich sowohl

technisch als auch optisch in zeitgemaBem Zustand. Samtliche Fenster sind
isolierverglast und tragen zu hohem Wohnkomfort und Energieeffizienz bei. Ein
schneller Internetanschluss gewahrleistet moderne Kommunikationsmdglichkeiten.
Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
bequem erreichbar.

Dieses Zweifamilienhaus bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und individuelle
Gestaltungsspielrdume. Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur
Verfiigung oder vereinbaren einen persénlichen Besichtigungstermin. Uberzeugen

Sie sich selbst von den Vorzigen dieser attraktiven Immobilie.
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Erdgeschoss:

~ Wohnzimmer ca. 26,57m?

~ Esszimmer ca. 11,56m?

~ Klche ca. 10,42m

~ Badezimmer ca. 10,45m?

~ Schlafzimmer ca. 16,38m?

~ Schlafzimmer ca. 11,12m?

~ Wintergarten ca. 14,315m?

~ Géaste WC ca. 1,94m?

~ Flur ca. ca. 11,51m?

Obergeschoss:

~ Schlafzimmer ca. 18,40m?

~ Kliche (Ankleide) ca. 8,17m?

~ Bad ca. 10,52m?

~ Wohnzimmer ca. 66,14m?

~ Dachterrasse ca. 22,00m?

Heizungsraum befindet sich im Kellergeschoss
Auf dem Gelénde befindet sich eine separate Einliegerwohnung mit ca. 14,00 m?

mit einem separaten Bad und WC.
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Uber 1000 Jahre alt und doch jung geblieben - das ist Eschwege, die Kreisstadt des
Werra-MeiBner-Kreises.

Die Stadt mit ihren sieben Stadtteilen schmiegt sich in das Werrabecken und ist
Heimat von 23.000 Dietemannern und -frauen.

In der FuBgangerzone des mittelalterlichen Stadtkerns treten Sie eine Reise in die
Vergangenheit an: alte Turme, restaurierte Kirchen und schone Schnitzereien am
geschlossenen Fachwerk-Ensemble versetzen Sie um Jahrhunderte zurtck.
Wahrend einer Stadtfiihrung lernen Sie Eschwege und seine wechselvolle
Geschichte noch besser kennen; auch das Zinnfigurenkabinett und das
Stadtmuseum bieten hierzu Gelegenheit. Der Sophiengarten mit Heil- und
Kichenkrautern, Symbolpflanzen und lauschigen Platzen ist eine Oase der Ruhe
inmitten der lebendigen Altstadt. Und was ware Eschwege ohne das Johannisfest?
Einheimische und Gaste feiern gemeinsam an funf tollen Tagen im Juni alljahrlich
das Fest der Freude.

Der Dietemann, die Symbolfigur der Eschweger, steigt von seinem Turm des
Landgrafenschlosses und fiihrt den Festzug an.

Mehr als 1.000 Fachwerkhauser, eine einladende FuBgangerzone, der Werratalsee
mit Badestrand, uvm lassen Ihren Besuch in Eschwege zum Erlebnis werden. Eine

idyllische Kleinstadt in der auch Sie sich sicherlich heimisch fiihlen werden.
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Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651-3361790

E-Mail: eschwege@von-poll.com
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