Eschwege / Niederdlinzebach

Familienfreundliches Ein-/Zweifamilienhaus in
Eschwege, OT Niederdiinzebach

VON POLL
IMMOBILIEN

I,
ALAAAA)AA

i S







P77 P07 007?077

22037064 160.000 EUR
ca. 206,02 m? Kauferprovision
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Ein angenehmes Wohngefuhl bietet dieses attraktive Zweifamilienhaus fur die ganze
Familie in Niederdliinzebach, einem Ortsteil der Stadt Eschwege.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine heller Eingangsbereich. Ein zentrales Treppenhaus
verbindet alle Ebenen von Keller bis zum Obergeschoss miteinander. Jede Etage ist mit
einer verschlieBbaren Eingangstir ausgestattet, sodass unterschiedliche Nutzungsarten
maoglich sind.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen drei Zimmer, eine Kiiche sowie ein Badezimmer mit
Badewanne zur Verfuigung. Durch das Offnen der Verbindungtiir kdnnte ein gerdumiges
Wohn- und ERzimmer geschaffen werden. Die Kliche verfligt Uber einen direkten Zugang
zum Garten. Hier kénnen Sie lhren Traum von Garten verwirklichen und gemdutliche
Stunden verbringen.

Vom Wohnzimmer besteht ein Zugang direkt auf den grof3ztigigen Balkon, welcher zum
Entspannen und Verweilen einladt.

Weiterhin befindet sich zusatzlich eine kleine Wohnung im Erdgeschoss. Hier gibt es
Wohn- und Schlafzimmer, sowie ein neu renoviertes Badezimmer mit Dusche. Eine
kleine Kiichenzeile kann nachtréaglich eingebaut werden.

Im Obergeschoss steht eine weitere 3 ZKB Wohnung zur Verfligung. Ein groRes
Wohnzimmer mit Balkonzugang ladt zum Entspannen und Wohlfuhlen ein. Zwei weitere
Zimmer mit separatem Zugang vervollstandigen diese Ebene.

Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet.

Im Keller sind zwei Garagen sowie eine Waschkiche und der Heizungsraum vorhanden.
Lagermdglichkeiten stehen im Keller wie auch auf dem Dachboden zur Verfligung.

Der gepflasterte Hof bietet weitere Parkmdoglichkeiten und flihrt zu einem kleinen
Nebengebaude. Hier haben Sie weitere Lagermoglichkeiten.

Verschaffen Sie sich einen eigenen Eindruck vom Wohnen mit der ganzen Familie unter
einem Dach.
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Erdgeschoss: 93,48 m?

~ Kinderzimmer ca. 12,32 m?

~ Wohnzimmer ca. 19,25 m2

~ Schlafzimmer ca. 16,26 mz

~ Kiche ca. 13,68 m2

~ Speisekammer ca. 1,75 m2

~ Badezimmer ca. 4,63 m?

~ Flur ca. 5,59 m?

~ Eingangsbereich mit Treppenhaus ca. 16,18 m?
Einliegerwohnung ca. 20 mz
Obergeschoss: 93,12 m2

~ Kinderzimmer ca. 12,32 m?

~ Wohnzimmer ca. 19,25 m2

~ Schlafzimmer ca. 16,26 mz

~ Kiche ca. 13, 31 m2

~ Speisekammer ca. 1,75 m2

~ Badezimmer ca. 4,63 m?

~ Flur ca. 5,59 m?

Zwei Zimmer im OG ca. 20 m2
Deckenhdhe ca. 2,20 m2

Balkon je ca. 6,48 m2 Anrechnung 1,62 m2
Nebengebaude Nutzflache 45 m2
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Uber 1000 Jahre alt und doch jung geblieben — das ist Eschwege, die Kreisstadt des
Werra-Mei3ner-Kreises.

Die Stadt mit ihren sieben Stadtteilen schmiegt sich in das Werrabecken und ist Heimat
von 23.000 Dieteméannern und -frauen.

In der FuRgangerzone des mittelalterlichen Stadtkerns treten Sie eine Reise in die
Vergangenheit an: alte Tlrme, restaurierte Kirchen und schéone Schnitzereien am
geschlossenen Fachwerk-Ensemble versetzen Sie um Jahrhunderte zuriick. Wahrend
einer Stadtfuhrung lernen Sie Eschwege und seine wechselvolle Geschichte noch besser
kennen; auch das Zinnfigurenkabinett und das Stadtmuseum bieten hierzu Gelegenheit.
Der Sophiengarten mit Heil- und Kiichenkrautern, Symbolpflanzen und lauschigen
Platzen ist eine Oase der Ruhe inmitten der lebendigen Altstadt. Und was ware
Eschwege ohne das Johannisfest? Einheimische und Gaste feiern gemeinsam an funf
tollen Tagen im Juni alljghrlich das Fest der Freude.

Der Dietemann, die Symbolfigur der Eschweger, steigt von seinem Turm des
Landgrafenschlosses und fiihrt den Festzug an.

Mehr als 1.000 Fachwerkhauser, eine einladende FuRgangerzone, der Werratalsee mit
Badestrand, uvm lassen Ihren Besuch in Eschwege zum Erlebnis werden. Eine idyllische
Kleinstadt in der auch Sie sich sicherlich heimisch fihlen werden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 268.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

www.von-poll.com
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