Wiesbaden - Mitte

Altbauwohnung mit Warmepumpe und Terrassein
zentraler Lage zum Veredeln !
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TIM'H AFOPAS: 529.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 121 m2 « AQMATIA: 5
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26006014 529.000 EUR
ca. 121 m?2 Kauferprovision
4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
eLeeds
1 000?772,
e sesssedds
1901 77?77?
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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Stilvolle Altbauwohnung in zentraler Lage von Wiesbaden!

Daswunderschone 1901 er baute Gebaude im Jugendstil, befindet sich in sehr beliebter
Stadtlage von Wiesbaden. Die Fassade des gesamten Gebaudes sowie die Fenster wurden
2012 fachger echt saniert. Eine moder ne Warmepumpe mit neuen Heizkdr pern wur de 2022
installiert und bietet ein zukunftsorientiertes Heizsystem.

Vom grof3ziigigen Flur der Wohnungim 4 OG erreichen Sieallefinf eleganten Zimmer, ein
Badezimmer und eine grof3ziigige K Giche. Auf der Dachterrasse kbénnen Sie Abendsden Tag
bel einem Glas Wein ausklingen lassen.

Der grof3ziigige Wohn-/ und Essbereich, bietet tolle M églichkeiten fur eine stilvolle
Einrichtung. Vier weitere gerdumige Zimmer kdnnen ganz Ihren Bedlrfnissen entsprechend
genutzt werden und freuen sich darauf mit I deen geflillt zu wer den.

Groftenteilsist die Wohnung mit wunder schénem Dielen ver sehen. Besondersfiir Paare
oder junge Familien bietet siemit 5 Zimmer ausreichend Platz zum Wohlfiihlen. Die
Wohnung ist zeitnah freigestellt und kann als Anlageobjekt oder zur Selbstnutzung
erwor ben werden.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, damit Ihnen diesetolle Altbauwohnung
nicht entgeht.
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- Dachgeschoss mit 5 geraumige Zimmer

- Dachterrasse mit Weitblick und Sid-West Ausrichtung

- Innenliegendes Badezimmer

- Gepflegte Holzdielen

- 2022 neue Heizung mit moderner Warmepumpe installiert
- Harmonische WEG

- GroRe Kliche

- Fenster tiberwiegend aus 2012
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Die hessische L andeshauptstadt Wiesbaden besticht durch ihre besondere, original erhaltene
Architektur und ihr imperiales Flair. Das Zentrum von Wiesbaden-Mitte bildet der
Marktplatz mit dem Hessischen L andtag, der imposanten M ar ktkirche, dem Rathausund
dem angrenzenden Dernschen Gelénde. Eine belebte FulRganger zone und weitere
Einkaufsstral3en, wie die ber ihmte Wilhelmstral3e, laden mit attraktiven und exklusiven
Angeboten zum entspannten Einkaufsbummel ein. In der Vorweihnachtszeit zieht hier der
Sternschnuppenmarkt die ganze Stadt an.

Den nordlichen Wohnber eich des Stadtteils Mitte bildet das Gebiet um die Bergkirche bis
zum Kochbrunnenplatz. Das stidliche Wohngebiet wird durch den Kaiser-Friedrich-Ring
und die Rheinstral3e begrenzt. Wiesbaden-Mitteist aufgrund seines Stadtgr tins, seiner
Lebendigkeit und seiner Zentralitat nicht nur bei jungen Familien, Studenten und
Geschaftdeuten sehr beliebt, sondern auch bel élteren Menschen, die die gute Erreichbarkeit
durch kurze Wege und die gemischte Struktur schatzen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

www.von-poll.com
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