Wiesbaden - Mitte

Helle Altbauwohnung mit gutem Schnitt in
zentraler Lage!
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ApLOpo6G akiviToL: 26006008 - 65185 Wiesbaden - Mitte

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpo6G akiviToL: 26006008 - 65185 Wiesbaden - Mitte

Mg Lo HOTLO

26006008 359.000 EUR

ca. 86 m? MNaTwua

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

L 2010
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ca. 15 m?
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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Diese renovierte Altbauwohnung liegt zentral im wunderschénen Wiesbaden,

fuBlaufig zum Bahnhof und in unmittelbarer Nahe der Fresenius Universitat.

Vom mittig gelegenen Entreé aus gelangen Sie in alle drei Rdume. Das erste Zimmer
kann als gerdumiger Schlafbereich genutzt werden, die zwei weiteren Zimmer
bieten beispielsweise Platz fur ein Wohnzimmer und das Home-Office. Am Ende
des Flures erreichen Sie den hellen Kiichenbereich mit ausreichend Platz fir ein
gemdutliches Zusammenkommen und tolle Kochabende mit Freunden. Zusatzlich
gehdrt zur Wohnung auch ein geraumiger Keller und eine Abstellmoéglichkeit flr

Fahrrader.

Die Wohnung wurde 2020 ganzheitlich renoviert und teil-saniert. In diesem Zuge
erhielt sie auch ein modernes, helles Tageslichtbad.

Umgeben vom typischen Wiesbadener Stadtflair konnen Sie eine groBe Auswahl an
Restaurants und Bars gleich um die Ecke genieBen. Mit einem

Anwohnerparkausweis ist auch das Parken in der Nahe ermdglicht.
Die Wohnung steht leer und ist sofort bezugsfrei, ideal fur Singles oder Paare.

Lassen Sie sich dieses Schmuckstiick nicht entgehen und vereinbaren Sie gerne

einen Besichtigungstermin.
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- teil-saniert

- Dach gedammt und eingedeckt

- Treppenhaus renoviert

- neues Vinylparkett

- Decken und Wande verputzt/gestrichen
- Gasetagenheizung

- modernes, helles Tageslichtbad

- heller Kiichenbereich

- guter Grundriss /| WG geeignet

- zentral gelegen

- potenzielle Nettokaltmiete p.a 14.000 Euro

- geraumiger Keller




ApLOpo6G akiviToL: 26006008 - 65185 Wiesbaden - Mitte

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden besticht durch ihre besondere, original
erhaltene Architektur und ihr imperiales Flair. Das Zentrum von Wiesbaden-Mitte
bildet der Marktplatz mit dem Hessischen Landtag, der imposanten Marktkirche,
dem Rathaus und dem angrenzenden Dernschen Gelande. Eine belebte
FuBgangerzone und weitere EinkaufsstraBen, wie die berlihmte WilhelmstraBe,
laden mit attraktiven und exklusiven Angeboten zum entspannten Einkaufsbummel
ein. In der Vorweihnachtszeit zieht hier der Sternschnuppenmarkt die ganze Stadt
an.

Den nérdlichen Wohnbereich des Stadtteils Mitte bildet das Gebiet um die
Bergkirche bis zum Kochbrunnenplatz. Das sudliche Wohngebiet wird durch den
Kaiser-Friedrich-Ring und die RheinstraBe begrenzt. Wiesbaden-Mitte ist aufgrund
seines Stadtgruns, seiner Lebendigkeit und seiner Zentralitat nicht nur bei jungen
Familien, Studenten und Geschaftsleuten sehr beliebt, sondern auch bei alteren
Menschen, die die gute Erreichbarkeit durch kurze Wege und die gemischte

Struktur schatzen.
Verkehrsanbindungen:

Die Stadt Wiesbaden ist sehr gut in das deutsche Verkehrsnetz eingebunden. Fir
Autofahrer ist die Bundesautobahn A66 die ideale Verbindung in Richtung Frankfurt
am Main. Der nahe gelegene Frankfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen.
Mehrere AusfallstraBen wie die Schiersteiner StraBe, die Mainzer StraBe und die

Berliner StraBe in Wiesbaden verbinden die Innenstadt mit der A66.

Wiesbaden ist sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Das

offentliche Verkehrsnetz der ESWE umfasst 48 Buslinien und zwolf Nachtbuslinien.




Uber das S-Bahn-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbundes ist Wiesbaden gut an

die Nachbarstadte Mainz und Frankfurt angebunden. Zugang zum RMV-S-
Bahnnetz ist der Wiesbadener Hauptbahnhof.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstraBe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-16 02720

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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