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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | Taunusstrale 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

VON POLL .

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

= ’
o) i,

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

HJZE.’M’.L‘OH—PO”. COIT]//IUfESb(]dGH




ApLOp6G akiviToL: 25006004 - 65193 Wiesbaden - Sonnenberg

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N PETIPE PECOVETA TIPOCG TIWANCN CUVOUALZEL KOUWPOTNTO KOL AELTOUPYIKOTNTO
o€ Tepimou 218 T.. XwpPou dlapiwong og Jia epldnTnTn Tomobeoia 0To
Sonnenberg. Xtiopevo 1o 2005, To SLOPEPLONO SLOBETEL G KON Sloppubion
MEZOVETOCG KOL Tipoo@EPEL EEALPETIKN aveon dlaBiwong. O xwpog dlapiwong otov
6eUTEPO OPOYPO EiVAL EUKOAD TIPOORGOLUOG E OIOAVOEP KOL OOC KOAWOOPIZEL UE
VO KEVTPLKO SLAGPOo0. ESW Ba BpeiTe MPAKTIKEG EVTOLXIOUEVEG VIOUAATIEG KOL
POCROCN 0€ £VA UTIVOSWUATLO HE LOLWTIKO UIAvVIo, €va WC ETILOKETITWY KoL TOV
EUPUXWPO XWPOo dlapiwong. O xwpoc dloBiwong eVIUTWOLALZEL [IE TO YEVVOLOOWPO
MEYEBOC TOU, TNV AVOLXTOTNTA TOU KAl TNV a&loonueiwtn B€a o OAO TO
Blopmdavtev Kal 1o MAwvTg. H uPnAng moloTNTOC EVIOLXIOMEVN KOULZivVa TIPOCPEPEL
OAEG TIG OUYXPOVEG OVEDELG KOL EVOWHATWVETAL AYOYQ OTO CUVOALKO OXEDLACUO.
‘Eva opaKkeipevo BondnTIKO SWUATIO KOL UL TIPOKTLKH ATtoOnKN TIOPEXOUV
ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. H oXE60V TTANPWC TIEPIUETPLKN BEPAVTO OTOV
TEAEUTAIO OPOYO IPOCPEPEL TIOAAEC BUVOTOTNTEG KA, UE SUO PEYGAoUG, BEATIOTA
TIPOCCVOTOALOEVOUG XWPOUG, TIOPEXEL TO TEAELO TIEPIPBAAAOV VL0 VO OTIOACUOETE
TN O€a KOl ToV AALO0. AUTOL OL EEWTEPLKOL XWPOL OOG TIPOCKOAOUV VO TIEPAOETE
NALOAOUCTEC HEPEC KOL XOACPWTIKG BPadla KATW OO TOV OVOLXTO oupavo. To Tio
IBLWTLKO ETIUMESO TOU UTTVOSWUOTIOU BPIOKETOL OTOV TIPWTO OPOPO KAl Eival
TIPOORAGCLUO PECW ECWTEPLIKNG OKAAOGG. AUTO TO €TiMEdO dLaBETEL £TiONG TN OLKN
TOU TIOPTO £10060U KAl €ival TIPOORACIO HECW TOU KOLVOXPNOTOU KALUOKOOTOGI0U
KOl TOU QVEAKUOTAPA. EKTOCG aTO TO UTIVOSWHATLO, N KUPLO COUITO TIEPIAGPBAVEL
YKOPVTOPOUTC, £VO EUPUXWPO UTTAVLO HE UTIAVLIEPO KOL VTOUG, KOl EVAV
TIOPOIKEIUEVO XWPO YPOPEIOU OTO OTIITL, ETUTPETIOVIOG EVOV GPOVIKO CUVOUQOUO
dloBiwonc kal epyaociog. ‘Evag oAOKANPWHEVOC EKGUYXPOVIOHOC
TIPOYMOTOTIOONKE TEAEUTAT Popda To 2014, CUNTIEPIACBOAVOUEVOU EVOG VEOU
OUOTAMOTOG KEVTPLKNG BEpUavong agpiou To 2022, TIOU TTANPOL TA CUYXPOVG

TIPOTUTIO EVEPYELOKNG aTOd00NG. To SLOEPLONO SLOBETEL PLVIPICHATO KOPUPAIOG




TIOLOTNTOC, OTIWC OTIOKAELOTIKG XOPOKTNPLOTIKA OTIWC TIGPKE KAL YPAVITEVLD
6aTEdA, VA EEUTIVO CUOTNHO OTILTIOU YO SLOLOONTIKO €EAEYXO TNG TEXVOAOYIOC TOU
KTLPIOU KOL EVOWUCTWHUEVEG EVTOLXIOUEVEC VIOUAGTIEG OTO YKAPVTOPOUTIO KOl TO
SLBOPOUO, TIAPEXOVTOG GPpOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO. ‘OAa Ta Map&bupa eival
€EOTIALOMEVA UE POAQ 1) OTOPLA VIO OTOWLKN OKioon. To SLOPEPLOUT BPIOKETAL OE
MLOL KR, KOAOSLOTNPNHEVN KOLVOTNTA LOLOKTNTWYV, TIOU £YYUATAL LOLWTIKOTNTA KO
€va nouxo mepIBAAAOV dlopiwong. To akivnTo TMEPIAAPBAVEL EVO EUPUXWPO LOVO
YKOPGZ KAl [ SUTA B€on oTtéBueuonc, €EA0PAAIOVTOC GVETO XWPO
oTAOueUoNG. AlaTiBeTal €TiIONG EEXWPELOTH GTIOONKN OTO UTIOYELD. AUTO TO aKivnTo
€valL LOAVIKO VIO OTOMO e OVOTINPLX, EUYOPLO N IKPEG OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV
TNV eupUYwWpPN dLoBiwon o€ o Aouxn AAAG KEVTPLKN TOTIoBeoia. ZUVOudlel
MOVTEPVO KATOOKEUN LE TIPOKTLKI SLappUBLon Kol uPnAod ettinedo Giveong mou
OVTOTIOKPIVETOL OTLG OTIALTAOELG TNG oUyXPovNG Lwng. KAeioTe €va pavieBou yia
Va TO 6€(TE ATO KOVTA YIa VO {CETE TNV TIOLOTIKA KOL EAKUOTIKN GTHOCPALPQ

dlapiwong.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- elegante Penthouse-Maisonette

- tolle Terrassen mit gutem Platzangebot (nahezu vollstandig umlaufend)
- sehr gute Ausrichtung mit toller Blicklage Uber die Stadt

- beide Etagen mit Aufzug erreichbar, Wohnebene direkt Gber den Aufzug
zuganglich

- groBzlgiger Wohnbereich mit Kamin

- edle Granit- und Parkettboden

- hochwertige Einbaukiiche mit anliegendem Abstellraum und Hauswirtschaftsraum
- ,private Schlafebene” mit:

Ankleide mit Einbauschranken

modernes Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC und Bidet

Bereich fur Home-Office

- Gaste-WC

- Tageslichtbad en Suite mit Dusche

- elektrische Jalousien bzw. Rollladen

- elektrische Markise auf der Hauptterrasse

- FuBbodenheizung

- Kellerraum

- Einzelgarage

- zusatzlicher Duplex-Stellplatz

- gemeinschaftliche Waschkiiche im Keller
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Norddstlich der Wiesbadener Innenstadt liegt das Wohngebiet Sonnenberg. Mit
seinen prachtvollen Villen und Einfamilienhdusern und der sensationellen Aussicht
gehort es zu den begehrtesten Adressen der Kurstadt. Im historischen Stadtkern
finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants
sowie Dienstleister. Wahrzeichen des Stadtteils ist die aus dem 13. Jahrhundert
stammende Burg Sonnenberg. Drei Kindergarten und zwei Grundschulen machen
den rund 8.000 Einwohner zéhlenden Stadtteil auch fur Familien interessant. Eine
der exklusivsten Adressen ist das Wohngebiet am Birnbaum mit modernen Villen

und groBzigigen Grundstlcken.
Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an das deutsche Autobahnnetz erfolgt Uber Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer und ist damit fir den Autofahrer leicht zu erreichen — eine
ideale Anbindung an die Autobahn A66 ist gegeben. Auch flr die Anreise mit der
Bahn sind optimale Voraussetzungen gegeben, denn Wiesbaden ist an das
deutsche ICE-Netz angeschlossen. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist der Zugang
zum RMV-S-Bahn-Netz. Der Frankfurter Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-
Bahn-Minuten von Wiesbaden entfernt. Der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut
ausgebaut. Die Buslinien 2, 16 und 18 verkehren regelmaBig und bieten eine gute
Moglichkeit, sich fortzubewegen und schnell die Wiesbadener Innenstadt zu

erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 94.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstraBe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-16 02720

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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