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KaBapn atuoo@alpo Kot ELOUAALOKN yonTteia:
loTOPIKN NMI-EUALVN KOTOLKLO UE EEXWPLOTO
SLOUEPLOUT OTN OOPITO KOL EUKOAO OTN
ppoVvTida KNATO.
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TIM'H AFOPAS: 685.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 225 m? « AQMATIA: 7.5 « ‘EKTAZH IH:: 245 m?
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Mg Lo HOTLO

25006071
ca. 225 m?
7.5

5

2
1779

1 X EEWTEPIKOC
XWPOCG OTGOPEUONG

685.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
Evtowi<opevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | Taunusstrale 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

VON POLL .

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

-s

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

UJIE.’M’.L‘OH—PO”. COIT]//IUf(?SbﬂdGTI
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OVELPEPEVO OTITL EVIUTIWOLAZEL TOOO €0WTEPLKA 000 KOl eEwTepka! To
dlotnpENTEO EUALVO OTIITL XTIOTNKE YUPW OTO 1779 KOl OVOKALVIOTNKE OXOAOOTIKA TO
1995, 61OTNPWVTAC TOV GPXLKO TOU XOPOKTNPG KE HEYAAN TIPOCOXN OTN
AETTTOMEPELD. AUTO TIEPLEAGUPBAVE TNV AVTIKOTAOTOON TWV EUALVWV TIGPABUPWY e
SIMAG T¢AULG, TNV EYKATAOTOAON VEQC OTEYNG KAL TNV AVOVEWON TWV YPOMUWV
(PUOLKOU agpiou KAl vepoU. H NAeKTPIKA KAAWSIwoN Kol 0L USPAUALKEG
EYKOTOOTACELC OVOBABUIOTNKOV ETIIONG OTA CUYXPOVA TIPOTUTIA. 10 TIPOcPaTAa,
TO CUCTNUG BEPUAVONC ME (PUOLKO OEPLO AVTIKATAOTAONKE PETOC. 2TO ECWTEPLKO,
B0 Bpeite eUPUXWPLT KL EKTTANKTIKEG EVOAANOKTIKEG AUCELG OTIO TG CUVNOLOUEVO.
MTaivovTag oTO OTITL, Ba VIWOETE APECWC TNV LOTOPLKN yonTeia TIou Tiny&Zel omo
TO OUOPPC SLATNPNMEVA OTOLXELD, OTIWG N GPXLKI OKGAQ KOL JEPLKECG OTIO TIC
OPXIKEC TTIOPTEG. EEQLPETIKG UPN 0pOPNG KOL EOTEC YWVIEG CUPBAAAOUV OTOV
MOVOSIKO XOPOKTNPO TOU GKIVATOU. Ol HEPIKWG EKTEBEIPMEVEG EUALVEC SOKOI
SNUIOUPYOUV [Ia AVETN KA ELOUAALGKN OTHOC@ALPA. ZUVOALKA, QUTO TO YONTEUTIKO
OKIivVNTO €ival £TOLLO YIO LETOKOMON. YYNANG TIOLOTNTOG TIGPKE KOl TIAGKAKLG
SOTESOU EVIOXUOUV TIEPALTEPW TNV KOAOSLATNPNHEVN ATUOCPALPO. Mg €vav
YEVVALOOWPO XWPOo Slapiwong mepimou 225 T.J. Kol 7,5 SWUATLA, AUTO TO OKivnTo
TIPOCPEPEL EUEALKTEC ETILAOYEC XPrONG VIO OIKOYEVELEC, (EUYAPLA ) GTOUO TIOU
XPELGZOVTaL £Va Ypageio oTo oTtitl. H cogita dlab<tel emiong eva EeXwploto
SLOUEPLOPO BUO SWHOTIWV e KOULZiva KOL UITAVLO PE QUOLKO WwC. Eva GANO
LOLOITEPO XAPOKTNPLOTIKO EIVAL 0 EEWTEPIKOC XWPOG, HME TOV OLOPYPO
OLOHOPPWHEVO KNTIO, TEAELD TIPOOOVOTOALOUEVO. ANHIOUPYNOTE [0 EUPUXWPEN
000N NPEMIOC VIO E0GC KOL TNV OLKOYEVELH 0OC, OE€ CUVOUQOUO PE EEQIPETIKEG
OUYKOLVWVIOKECG ouveeoelg. Mepdote TNV BOALKN NAEKTELKN EUALVN TIUAN KL
TIOPKAPETE TO QUTOKIVNTO 00C 0TNV GUAT. KAEIiOTE TO TIPOOWTIKO COC POvTEROU

YLO VO OEITE TNV TOTOOECIO KOL LOYEUTEITE ATIO OAEC TIG AETITONEPELEC!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einzelkulturdenkmal

- umfassende Sanierung 1995

- neue Gasheizung 2025

- Einfamilienhaus ca. 157 m?

- 2-Zimmer- Einliegerwohnung im Dachgeschoss ca. 68 m?
- elektrisches Hoftor

- Stellplatz auf dem Hof

- Gewdlbekeller

- pflegeleichtes Grundstlick mit Lounge-Bereich und Holzterrasse
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Mit rund 2.224 Einwohnern zahlt Igstadt zu den kleineren Vororten Wiesbadens.

Er wird oft als ,Tor zum Landchen” der hessischen Landeshauptstadt bezeichnet.
Wahrzeichen ist sicherlich der 27 m hohe Wasserturm, der 1910 erbaut wurde.
Zwischen Igstadt und Kloppenheim erstreckt sich ein Naturschutzgebiet mit hohem
Naherholungswert. Weitere Nachbarorte sind Bierstadt, Nordenstadt und
Erbenheim. Igstadt verfligt mit der Peter-Rosegger-Schule Uber eine Grundschule.
Sie wird von etwa 100 Schulern besucht und wurde zwischen 2017 und 2018 um

einen modernen Anbau erweitert

Auch verkehrstechnisch ist Igstadt mit dem Bahnhof ,Wiesbaden-Igstadt” bestens
ausgestattet und sowohl mit der ,Landchesbahn” als auch mit den Bussen der
ESWE gut zu erreichen. Autobahnanschliusse in Nordenstadt und Erbenheim sowie
die direkte Verbindung nach Bierstadt machen auch die Anreise mit dem Auto

auBerst komfortabel.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstraBe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-16 02720

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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