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VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N eAKUOTIKA BIAC 0TNV TIOAN TIGPOUCLAZETOL JOVTEPVA KOL EVEPYELOKA
TIPOCEYMEVN, ME IO QWTELVH TIPOCOYN E COBOTIOUEVO CGORG KOL IO KOAaioBnTn
CPXLTEKTOVIKN. KAT& TNV KOTAOKEUR, 600NKE EUPACT OF IO KOAK LEAETNUEVN
K&town, UPNANRG TIOLOTNTOCG KOl OVOEKTIKA UALKG, KOL LG EVEPYELOKT) LOETC TIOU
OVTOTIOKPIVETOL 0TO EAAOV: TO OTITL EiVAL £V EVEPYELOKA OTIOS0TIKO KTiplo KFW
50 pe B€ppavon pe aviAia Beppotntag Vaillant, cuvoeon OTTIKWYV VWV KAL U0
EEXWPLOTOUC HETPNTEC NAEKTPLKNG EVEPYELGC VIO TNV KOTOVAAWGON KAl TNV AVIAS
BePUOTNTAC. TO LIOOYELO OAC KOAWOOPIZEL UE EVA EUPUXWPO XOA €10060U, TIOU
TIOPEXEL TIPOCROON 0€ OAC TA SWHATIO OTO LOOYELO KOl TOUG ETIAIVW 0pOPOUG. Edw
Ba Bpeite va eUPUXWPO CAANOVL/TPOTIECOPIT E QVOLYXTH, UPNANG TIOLOTNTOG
KouZiva AEG KoL TipOoaon oTNV OLOP@PC SLOLOPPWHEVN BEPAVTA, EVA VIOUG
ETIOKETITWYV KOL VO SWHATIO EUEAIKTNG XPHong. OAOKANPO TO OTITL SIOBETEL
evdodamedla BEpuavaon. To LIoOYELD €ival TIANPWE TTACGKOOTPWTO, EVW O ETAVW
OpPOYOC SLOBETEL AVOEKTIKO 6ATESO laminate. ZTov em&vw 6pOYO, UTIAIPYXOUYV TPIx
UTIVOO WHATLO, CUMTEPIACBOAVOEVOU £VOG KUPIWE UTIVOSWHUATIOU |UE
YKOPVTOPOUTO, KOBWE KOl EVO OLKOYEVELOKO UTTAVLO HE YWVLOKK UTIAVIEPO KOl
KOUTiva vToug. OAG TG SWHUATLO TIPOCYEPOUV UPYNAO BOBUO NPEUIOG Kail
BIWTIKOTNTAG. O OHOPPO OXESIOOUEVOC KNATIOC £iVOL £VAC TIOPASELCOC VIO TOUG
AQTPELG TNC KNTIOUPLKNG: €VO UTIEPUYWEVO TIOPTEPL Ao XAAUBa Corten, €va
BEPMOKATILO, EVACG KATIOG e BOTOVA SITTAC 0TNV KUKALKH BEPAVTO KOL EVO GUTOUOTO
oUOTNMO APOEUCNG TIPOCPEPOUYV LA TIOKIAIG SUVATOTHTWY oXeSLOCUOU. H
BepAVTQ e VOTIOAVOTOALKO TIPOCAVOTOALCHO KOL N TEEPLLETPLKN BEPAVTX UE VOTLO
TIPOCCVOTOALOMO GOC TIPOOKOAOUV VA XGAAPWOEeTE. ‘Evag ppaxTng amod ToUyIEC,
BA&VOL TIOOXOALAC KOl COUTTOUKOU, KOBWC KAl €vac EUALVOC @PAXTNC OTa BOPELD
TIAPEXOUV LOLWTIKOTNTA. EVa UTIOOTEYO KNTIOU KOL VA LEYAAO KAOURBL YO KOUVEALD
OAOKANPWVOUV TOV KATO. AAAC XGPOKTNPELOTIKG TIEPIACUBAEVOUV KAELOWUEVD

TIOPABUPO OTO LOOYELOD, ETUMAEOV EEOTIALOUEVA E EEWTEPLKA OTOPLA, SOPUPOPLKNA




KEPOILQ, TIPOEYKOTEOTNUEVEG NAEKTPLKEG OUVOEDELG KATIOU KAl OCUVOEGDT OTITIKWYV

VWV OTO OTtiTL. ‘Eva HOVILO EYKOTEOTNEVO TINYASL EEQCPAANIEL OLKOVOLKA
OTIOSO0TIKA APSEUCH TOU KATIOU KOL EIVAL LOAVIKO YL TNV TIOPOXN VEPOU o€ YKAlOV,
TIOPTEPLS KOL PUTE, ETUTPETIOVTOC £TOL TN BLWOLUN KNTIOUPIKA. Mot cuyxpovn,
EVEPYELOKA ATIOS0TIKA QOTIKNA BIAG HE MO KOAG LEAETNUEVN KATOWN KAL EVAV
EUEALKTO KATIO - LOAVIKH VL0 OIKOYEVELEG TIOU BEAOUV VO OUVOUGCOUYV TNV &veon
KOIL TN UON KAl avadnToUV OTOULIKEG EUKALPIEG VIO TIPOOWTILKI EKPPOON OE EVA

KOTOTPAOLVO TIEPIBGAAOV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- moderne Stadtvilla / Bautrager FIBAV

- Energie-Effizienzhaus - KfW 50

- Vaillant Warmepumpenheizung

- Glasfaseranschluss

- zwei getrennte digitale Stromzahler (Verbrauch / Warmepumpe)

- abschlieBbare Fenster im EG mit AuBenjalousien

- Buchenholztreppe

- Glastur zum Wohnzimmer

- hochwertige Kliche mit AEG Geraten (ausgenommen Spilmaschine)

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Gaste-Duschbad mit Fenster

- Dusch- und Wannenbad mit Eckbadewanne und bodengleicher Dusche
- Brunnen flir Gartenbewasserung

- automatische Gartenbewasserung

- Erdkabel verlegt fiir Gartenstromanschluss (bspw. Brunnen, Beleuchtung)
- Hochbeet (Cortenstahl ca. 5 m?) / bewassert

- Gewachshaus

- Krautergarten an der Rundterrasse

- Gartenschuppen

- groBer Kaninchenstall

- Satellitenanlage

- SUd-Ost Terrasse mit Pergola

- umlaufende Sud-Terrasse

- Sichtschutzhecke (Thuja Stid/Ost, Westen von Terrasse (Flieder, Holunder, ...)

- Sichtschutzzaun aus Holz (Nordausrichtung)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Immobilie befindet sich in einer AnliegerstraBe in einer netten
Einfamilienhaussiedlung im Ortsteil Bernau-Nibelungen. Als Teil der Stadt Bernau
und durch die Nahe zur Hauptstadt Berlin bietet das Nibelungen-Viertel ideale
Voraussetzungen, um sich hier niederzulassen. Die gut ausgebauten FuB- und
Radwege sowie die naheliegende Bernauer Stadtbus-Linie 868, bringen Sie in
wenigen Minuten zum S-Bahnhof Bernau. Von dort aus ist eine optimale Anbindung
mit Regional- und S-Bahn an die Berliner Innenstadt gegeben. Privatschulen,
Grundschulen und Gymnasium mit Begabtenférderklassen befinden sich im
naheren Umfeld und sind in Klirze mit dem Bus, dem Fahrrad oder zu FuB zu
erreichen.

Eingebettet in eine reizvolle Landschaft, die durch Walder und Felder gepragt ist,
lassen sich ausgedehnte Radtouren, Wanderungen sowie Badespal in den
nahegelegenen Seen mit der Familie erleben. Auch Reitsportler kommen auf ihre
Kosten.

Bernau verfugt auBerdem Uber eine sehr gute Infrastruktur. Es gibt diverse
Einkaufsmaoglichkeiten, eine sehr gute gesundheitliche Versorgung mit diversen
Arzten, Apotheken und dem Krankenhaus Bernau, eine Verkehrsanbindung durch
zwei Autobahn-Anschlisse (A11), die BundesstraBe B2, sowie eine Vielzahl von

Kindertagesstatten und Schulen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 22.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 -7088 330

E-Mail: barnim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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