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Dieses ca. 766 m2 grof3e, liebevoll gewachsene Grundstiick besticht durch seine natirliche,
grine Einbettung in unmittelbarer Waldnahe und eine Atmosphére, die sofort ein Gefiihl
von Mdglichkeiten und Per spektive entstehen lasst. Ein Ort, der gleichermal3en
Bestandigkeit ausstrahlt und Raum fiir neue Wohnideen er 6ffnet.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein charmantes Einfamilienhaus, dasim Jahr 1985
errichtet und 1996 durch einen Anbau behutsam erweitert wurde. Dabei entstand ein
zusatzliches Zimmer sowie ein praktischer Windfang, der den Eingangsbereich angenehm
strukturiert. Die Wohnflache von ca. 68 m2 prasentiert sich kompakt, durchdacht und
vielseitig nutzbar —ideal fur individuelles Wohnen mit klaren Strukturen.

Beim Eintreten empfangt zunachst der einladende Windfang, der in den zentralen Flur
Ubergeht und dem Haus eine angenehme, klare Aufteilung verleiht. Zur linken Seite befindet
sich das hell gefasste Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche —funktional und
komfortabel gestaltet. Geradeaus 6ffnet sich die Kiiche, die durch ihre praktische L age das
kommunikative Zentrum des Hauses bildet. Rechts vom Flur liegt das gemutliche
Esszimmer, das nahtlosin das behagliche Wohnzimmer tber geht, welches mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse einen schonen Ubergang in den AuRenber eich schafft.
Ebenfallsvom Flur ausrechts befindet sich das ruhige und gut geschnittene Schlafzimmer,
dasalsprivater Ruckzugsort dient.

Das eigentliche Highlight dieser Immobilie liegt im auf3ergewohnlichen
Entwicklungspotenzial des Grundstiicks. Ob eine behutsame Erweiter ung des bestehenden
Hauses oder eine vollstandige Neubebauung — vor behaltlich der baurechtlichen

M dglichkeiten er 6ffnen sich hier vielseitige und spannende Per spektiven fir eineindividuelle
Wohnzukunft.

Abgerundet wird das Angebot durch eine praktische Garage sowie einen funktionalen
Schuppen, die zusatzlichen Stauraum und komfortable Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Dieses besonder e Objekt richtet sich an M enschen, die nicht nur ein Haus suchen, sondern
einen Ort mit Charakter, Charme und Entwicklungsspielraum —ein Grundstiick, das
Inspiration bietet und Raum fiir ein ganz per sonliches Zuhause schafft.

Laut mindlicher Auskunft des Bauamtes Treptow-K 6penick ist das Grundstiick nach 8§34
BauGB bebaubar (Umgebungsbebauung). Das zuktinftige Bauvor haben muss sich demnach
von der Art und dem Mal der baulichen Nutzung her in die ndhere Umgebung einfligen.




Ap1Op6G akiviToL: 26068041 - 12526 Berlin / Bohnsdorf

- Terrasse
- Garage
- Schuppen




Ap1Opo6G akiviToL: 26068041 - 12526 Berlin / Bohnsdorf

GEOGRAFIE:

Bohnsdorf, der stidlichste Ortsteil des Bezirkes Treptow, an der Stadtgrenze zu
Brandenburg gelegen, ist noch eine der wenigen Berliner Dorfanlagen mit Anger, barocker
Dorfkirche und Dorfteich sowie alten Bauer nhauser n mit anliegenden Obstgérten.

LAGE/ VERKEHR:

Am Autobahndreieck Treptow gelangt man auf die Bundesautobahn 117, der Anschlussan
den Berliner Ring bietet. Nordlich begrenzt die Bundesstralie 96a den Ortsteil. An das Netz
der Berliner S-Bahn ist Bohnsdorf Uiber die S-Bahnhotfe Griinau, Altglienicke und
Grunbergallee angeschlossen. Im Busverkehr wird Bohnsdorf durch die Buslinien 163, 263
und 363 der BV G bedient. Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist ca. 10 Autominuten entfernt.

INFRATRUKTUR/ SCHULEN:
Supermérkte, Schulen und Kitas befinden sich im Radiusvon ca. 5 km. Das hahegelegene
Waltersdorf mit Ikea, Hoffner und der Metro bietet dar iber hinaus vielseitige Ver sorgung.

FREIZEIT/ NATUR:

Wer in Bohnsdorf wohnt, genief3t die dorfliche Idylle am Berliner Stadtrand, ist aber - dank
der guten Anbindung - schnell in der Stadt. Eine schoéne Wohnlage und eine gute
Infrastruktur runden den Eindruck ab. Die wald- und wasserreiche Umgebung bietet
Freiraum fur Freizeit, Erholung und Sport.

WIRTSCHAFT:

Der Slid-Osten von Berlin entwickelt sich mittelfristig weiter zu einem wirtschaftsstarken
und aufstrebenden Standort. Der Flughafen BER, das AMAZON-L ogistikcenter, der
Wissenschaftsstandort Berlin-Adler shof u.v.m. strken diesen Standort und bieten
Arbeitsplatzein dieser Region.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). DieVON POLL IMMOBILIEN
Uber prifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gber nimmt hierfir keine

weiter gehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bel Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bel Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des
M aklervertrages er geben.
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Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

www.von-poll.com
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