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von Poll Immobilicn

Treplow-Kopenick

Professionelle Immobilienbewertung

i e Treptow-
Kompetente Wertermittiung vor Ort i~ b Kapenick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Treptow: venick | Bols B 1 87 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | trep
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N OLOPPO SLATNPENMUEVN NHI-AVEEGPTNTN KOTOLKIG, XTIOMEVN YUPW OTO 1928 e
OTIBOPN KATAOKEUH, CUVOUGZEL TN YONTEIO TEPGOUEVWY ETIOX WV HE TN OUYXPOVN
aveon dlapiwong Kal pooepel epimou 100 T. . Xwpou SlaBiwong, MAPEXOVTOG
APOOVO XWPO YLO OLKOYEVELD, XOUTIL KOl XaAdpwon. Me Tecogpa dWUATLY, dUO
MITAVLD, UG GVETN KOUZiva KOl VA JUKPOTEPO OWHATLO, LOAVIKO VIO YPAPEIO OTO
OTITL, QUTO TO OTITL £iVOL £VO TIPOYUOTIKO OTITL UE XOPOKTHPA. TO OTIiT
OVOKOLVIOTNKE PEPLKN OTA PECT TNG deKOETIOC Tou 1990. AuTO TiepleAGUBavE TNV
EYKOTAOTOON SIMAWV TLOUIWV aAOUMLViou uPnAng TIoLOTNTAC, TNV AVTIKOTAOTOON
TWV CWANVWYV BEPUAVONG KOL TOU CUCTNOTOC BEPUOVONG LE PUOLKO TEPLO, LT
VEQ OTEYN KL TOV EKOUYXPOVIOUO TNG KOUZiVaG, TWV UMAVIWY KOL TOU 60TESOU
(laminate ) TMAaKGKLO). MePIKG OKOAOTIATIO 06NYOUV O £VA KPS TIPOOAGA GO, TO
OTIOIO0 OVOiYEL OTOV KEVTPLKO SLASPOUO. ATIO £€6W), UMOPEITE VO £XETE POCROION OTO
PWTELVO UTTAVIO PE MITAVIEPTO, OTNV Kouliva TG dekaeTiag Tou 1990, ot eva
PWTELVO YPOYPEIO OTO OTITL E PEYGAO TIOPABUPO Kail 0TO PINOEEVO OOAOVL, TOU
OTIo{0U TO TAKL ELVAL LOAVIKO VIO ZEOTA BPASLA TIG TILO SPOCEPEC UEPECG. AITTAG OTO
OOAOVL BPIOKETOL IO EUPUXWPN TPATIELCPIT, TIOU TIPOCPEPEL APOBOVO XWPO YL
KOWV& YEULOTO KOL ZEOTA BPABLA e TNV OLKOYEVELD KOL TOUG @iloug. Mia
KOUTIUAWTA EUALVN OKGAG OTO SLASPOMO, TPLUUEVN UE OYATIN OTO XEPL KAl
TIEPLUEVOVTACG EVA PPECKO OTPWHA BaPNG, 0dnyel 0TOV ETIGVW 0po@o. ESw Ba
Bpeite EVa WTELVO VTOUG KOL U0 EUPUXWPT SWHATLY, TO KABEVA UE EUXAPLOTN
OTHOOPALPA - LOAVIKA WC UTTVOSWUATLO I TIOLOIKG SWHATIO. TO OTITL SIOBETEL EVO
TIAAPECG UTIOYELO HE GEDN TIPOCROICN OTOV KATO. EKTOC OO QPKETEC AMOONKEC, TO
UTIOYELO OTEYALZEL TO CUOTNHG BEPUOVONG KAL TO QIATPO ApoU TN Tioivag. To eva
SWMATLO €ival OEPUALVOEVO KOL B0 UTTOPOUCE ETIOPEVWE VO ELVAL IOAVIKO VIO
XOMTIL KAOE €idoug. O EKTETAUEVOC KNTTOG, Tiepinou 901 T.|., Eival £VOC TIAPASELCOC
yLlO TOUG AGITPELG TOU KATIOU. EdW, Ta TTadLd UmopouV Vo Tai&ouv eAeUBepa KAl

MTIOpOUV VO OTMOAQUCOUV GVETO UIMAPUTIEKLIOU. EKTOG Ao ULO BEPAVTO E




€EWTEPIKA PNOTOPLA KOL EVA TIPOKTIKO UTIOOTEYO KATIOU, UTIAIPXEL ETIIONG EVO
UTIOOTEYO QUTOKLVATOU, TIOU XPNOLUOTIOLEITOL ONUEPT VIO TNV OTIOBAKEUGCN
KOQUOOEUAWYV VIO TO TZAKL. ['a avadwoyovNTIKr KAAOKOLPLVH SLAOKESAOT, UTIAPXEL
MLo HEYGAN UTEPYELD TILoIVA (lapETpou Tiepimou 7,50 W., BaBouc 1,40 W.), n omoia
Ba XpelalOTaV vEQ €TEVOUON VIO VO eEao@alioel EEyvolaoTo KOAUTL. H
TomoOeoia eival eTIIONG PAVTACOTIKA: TO OKivNTO BploKeETAL O0E LOAVIKN TOTIOOECIA -
KOTOOTAMOTA, LOTPEIR, OTAON AEWPOPEIOU KAl OTOBNOC S-Bahn Bpiokovtal OAa
OTIEVOVTL OTIO TO AKivVNTO 1) € KOVTLVI OTIOOTOON KE TO TIOSLA. AUO TIGILSIKOI
OTOOUOI KAl €V ONUOTIKO OXOAEI0 O Gueon yelTviaon K&vVouv TNV TEpLoxn QIALIKNA
TIPOC TLC OLKOYEVELEG. AUTO TO QKIVNTO TIPOCYEPEL TOV TEAELO CUVOUAONO OTIBOPNG
KOTOOKEUNG, AVETOU TIEPIPBAAAOVTOC SLOBiwong Kal SNLOUPYLKNG EAeuBepiag -
LOAVLIKO YO OTIOLOV avVOaNT& €Val OTITL UE XOPAKTAPO KOL dUVaTOTNTEG. Elval kATt
TIEPLOCOTEPO OTIO £VA ATAO OTITL - EIVAL EVO UEPOC PE LOTOPIN, KAPOLA KAl MEAAOV.
Me Aiyn mpoooxn oTn AETMTOUEPELT KOL Alyn 6€ELOTEX VIO, EVA TIPAYUOTIKO OTOAISL
MIopel va dnuioupynBei €dw, ouvOUAZOVTAC GPHOVIKG TNV TApGdoon e TOV

ouyXpovo Tpomo {wnC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie

Rahnsdorf ist der Ostlichste Ortsteil Berlins und setzt sich aus den Ortsteilen
Hessenwinkel, Wilhelmshagen, Neu-Venedig und Rahnsdorf zusammen. Das
Gebiet ist gepragt von charmanten Villenkolonien, idyllischen
Einfamilienhaussiedlungen und einem hohen Naherholungswert. Besonders beliebt
ist Rahnsdorf bei Ausfliglern und Touristen wegen des nahegelegenen

Muggelsees. Der Ortsteil zahlt aktuell rund 11.138 Einwohner.

Lage und Verkehrsanbindung

Rahnsdorf ist hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Zwei S-
Bahnhofe — Rahnsdorf und Wilhelmshagen - liegen an der Bahnstrecke
Berlin-Frankfurt/Oder sowie Berlin-Potsdam und werden von der S-Bahn-Linie S3
bedient. Vom Bahnhof Rahnsdorf fahrt zudem eine historische StraBenbahn nach
Woltersdorf.

Die StraBenbahnlinie 61 der BVG verbindet Rahnsdorf/Waldschanke tber
Friedrichshagen und Képenick mit der Wissenschaftsstadt Adlershof.

Die Buslinie 161 verkehrt tagsuber im 20-Minuten-Takt und verbindet beide S-
Bahnhofe sowie die Endhaltestelle der Tram-Linie 61. Darliber hinaus bietet sie eine
direkte Verbindung nach Erkner und Schéneiche. Nachts Gbernimmt die Linie N61
und bindet die drei S-Bahnhdfe Wilhelmshagen, Rahnsdorf und Friedrichshagen an.
Auch auf dem Wasser ist Rahnsdorf gut unterwegs: Auf der Muggelspree fahrt die
solarbetriebene Fahrlinie F23 im Auftrag der BVG. Zusatzlich pendelt an
Wochenenden und Feiertagen die historische Handseilfahre F24 zwischen
Rahnsdorf/Kruggasse und Miiggelheim/Spreewiesen — eine von nur drei
handbetriebenen Fahren in Deutschland.

Mit dem Auto erreichen Sie das Berliner Zentrum in ca. 45 Minuten. Die A10 liegt

nur rund 10 Minuten entfernt und bietet Anbindungen in alle Richtungen. Der




Hauptstadtflughafen BER ist etwa 24 km entfernt und in ca. 35 Minuten erreichbar.

Infrastruktur

Rahnsdorf bietet eine gute Grundversorgung:

Schulen: 1 Grundschule, Gymnasien in Erkner und Friedrichshagen
Kindertagesstatten: 9

Einkaufen: 5 Supermarkte, 2 Backereien, 1 Tankstelle

Freizeit, Sport und Natur

Wer Natur und Erholung liebt, wird Rahnsdorf schatzen. Der nahe Miiggelsee mit
seinen Strandbadern, der Gastronomie am Wasser und einem breiten Angebot an
Wassersportmdglichkeiten Iadt zu aktiver Freizeitgestaltung ein. Das historische
Fischerdorf, die romantischen Kanale von Neu-Venedig sowie der Dameritzsee

machen die Umgebung besonders reizvoll.

Zudem verlauft der Europaradweg R1 direkt durch Hessenwinkel. Mit Gber 4.500 bis
5.100 Kilometern Lange verbindet dieser internationale Radfernweg London in
GroBbritannien mit Helsinki in Finnland beziehungsweise Moskau in Russland -

ideal fur ausgedehnte Radtouren.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 241.99 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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