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25068066 299.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N EAKUOTIKN PUXOYWYIKA IOLOKTNOIO KGAUTITEL TTIEPITIOU 753 T. L.,
OUUTIEPIAGUBOVOUEVNG MGG ETILPAVELOG VEPOU 90 T.[., KOL TIPOCPEPEL TIOAAEC
EUKOILPIEG YLO OTIOLOV EKTIPA TN XOAGPWoN OTn QuUoN, €iTe LOVOC TOU, €T WG
deuyapL, eite e OAN TNV olkoyevela. H mpokupaia pikoug mepinou 20 PETpWYV
OTIOTEAEL EVA LOLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO, SNULOUPYWVTAC OXL MOVO IO OoP®N
OTHOO@ALPA, OAAA KOl ETIUTPETOVIAG LG TIOKIALG §pACTNPELOTATWY TIAVW KAl YUPW
OTO TO VEPO. X € NOUXN TOTIOOECIO OTO TEANOG EVOC HIKPOU ablEED0S0U, UTTOPEITE VO
OTIOAQUOETE TNV OMOAUTN LOLWTIKOTNTA KOl WPEC XOAGPWONG HOKPLA GTIO TN
PaoOpia TNG KOBNPEPLVOTNTOG. To aKivnTo £XEL BAOOC Tiepinmou 33 HETPO Kail eival
€UKOAQ TIPOORAGCIUO UE GUTOKIVNTO N TTO6NAGTO. O XWPOC TIPOCPEPEL GPOOVO
XWPO YLO OTOUIKEG LOEEG: EITE TIPOKELTAL VIO LOLWTIKO KATIO, EITE YLA VA

2 OBBATOKUPLOKO EITE VIO EVO KATOPUYLO YEMGTO (pUON, TO OKivNTO PIopEL va
OXeOLOOTEL HE BLEPOPOUC TPOTIOUG. H GKTOYPOUUN €ival EUKOAG TIPOGRAGCLIUN,
KOBOLOTWVTAC TNV LOAVIKN VIO POapAdeg, KWMNAGTEG 1} OTIOlOV ATIOAGUBAVEL VO
TIEPVAEL XPOVO OKPLBWC SITTAC 0TO VEPO. MLa LOLWTIKN aToR&OBPa EKTTANPWVEL TO
OVELPO 0OG VA £XETE EVOA OKAPOCG. O KOAOSLATNPNHEVOG XWPOG TIPACIVOU
dnuoupyel Eva QINOEEVO TIEPIBAAAOV TIOU UTTOPEL VO GVOTITUXOEL TTIEPAITEPW
OUMQPWVO UE TO 8LKO 00¢ Opapa. H nouxn tomoBecia 0To TEAOC £vOC 0blEEOSOU
onuaivel OTL eV UTIGPXEL SLEAEUON OXNUATWY, SNUOUPYWVTAC UG oLlaitepa
EUXGPLOTN KOL OVEVOXANTN OTUOOPALPA. H yelTovIid amoTEAEITAL KUPIWG aTtd
MEMOVWHEVA OIKOTIESO AVAUYNG KOl KATIOU, LOAVIKA VIO 600UC avaldnTouV npepia
KOL ETIOQN KE TN Quon. To akivnTo TEPINOUBAVEL EVA KPS UTIOOTEYO,
TIPOCYPEPOVTACG OOC HEYLOTN eUueALEia 0TN HEAAOVTIKN TOU Xpnon. O uTtdpXoVTaG
€EWPOLoONOC TIPOCdIdEL BN OTNV TIEPLOXN £VOA YONTEUTIKO, (PUGCLKO TIEPIBAAAOV.
EUTTOPLIKA KOTOOTAMOTO KOL SNLOCLEG CUYKOLVWVIEG BPIOKOVTOL OE KOVTLVA
OTIOOTOON. EKMETOAAEUTEITE QUTAYV TNV EUKALPLG VIO VO SE(TE HOVOL OOG TIG TTIOAAEC

SUVOTOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO EEAILPETIKO AKivNTO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Neu-Venedig ist ein idyllisches Wohngebiet im Stdosten Berlins, das zum Ortsteil
Rahnsdorf im Bezirk Treptow-Kdpenick gehort. Die einzigartige Lage an einem Netz
aus natlirlichen Kanalen und Wasserlaufen, das dem italienischen Vorbild seinen
Namen verdankt, macht diesen Ortsteil zu einer der charmantesten und

naturverbundensten Wohnlagen Berlins.

Die Umgebung ist gepragt von hiibschen Einfamilienhausern, gepflegten Garten
und einer wohltuend ruhigen Atmosphare. Die Nahe zur Mlggelspree, zum
Dameritzsee und zum GroBen Mlggelsee bietet vielfaltige Moglichkeiten flr

Wassersport, Erholung und ausgedehnte Spaziergange inmitten der Natur.

Trotz der naturnahen Lage ist Neu-Venedig gut angebunden: Uber die
nahegelegene S-Bahn-Station Rahnsdorf (S3) ist das Berliner Stadtzentrum in ca.
35 Minuten erreichbar. Zudem bestehen gute Anbindungen Uber die BundesstraBen
B1/B5 und die A10 (Berliner Ring) und der Flughafen BER ist in etwa 30 Minuten

erreichbar.

In der Umgebung befinden sich Kitas, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie
gastronomische Angebote mit lokalem Charme. Neu-Venedig verbindet damit auf
ideale Weise das Leben im Grinen mit den Annehmlichkeiten der GroBstadt — ein
echter Geheimtipp fur Ruhesuchende mit einem Faible fir Wasser, Natur und

Entschleunigung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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