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Professionelle Immobilienbewertung

i by Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort b AN, de':nh:k

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * Kk ok k%

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | Bolschestrafi /' 2 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | trep
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Jetzt personliches Kaufbudget o ' E 2]
berechnen und die passende P =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVOOLKO SLOUEPLOMO OTOV ETIAVW OPOPO EVOCG YONTEUTIKOU OLKLOTIKOU
OUYKPOTNMOTOC TIOU XTIoTNKE TO 1997 GUVOUAGLZEL TN SIOXPOVIKA KOUPOTNTS KE TN
ouyyxpovn aveon dlaBiwong. H GpuroVIKN ATUOCEALPA EVAL OGUECWE EPPAVNG E
TNV €(0060, N OTIOIO EVIOXUETOL TIEPALTEPW ATIO TNV ETUTUXNMEVN APXLITEKTOVLIKH E
MLO SLOOPPWPEVN GUAN. Mepimou 119 T.. XwWpEOoU dLaBiwong EESIMAWVETAL O€ £Val
OTIITL TIOU EVTUTIWOLALZEL E TNV EUPUXWPIC KOL TOV KAAOYOUOTO OXEOLOOUO TOU.
DwTtelvoi, Aeieg Toixol, eAKUOTIKO laminate 6&meS0 KOl UPNAARC TIOLOTNTOC
TIAOKGIKLO (PUOLKN G TIETPOC SNMIOUPYOUV UG EPTELPIa SLaBiwong TTou cuvaudlel
OTUA KoL aveon. H Kapdla Tou SLOUEPICUOTOG VAL TO YWTELVO OOAOVL, TiEpinou 34
T.\., TO OTIOIO TIPOCPEPEL APBOVO XWPO YL TNV Kouliva TwV oveipwy oac. Edw,
MTIOPELTE VO TIPAYUOTOTIOLRCETE TO OPANA OOG - €(TE HOVIEPVO KAL HUVILOALOTIKO,
AVETO KOl PINOEEVO, €iTE TIOAUTEAEC - KOL VO OXEBLACETE TO KEVIPLKO OTOLYXEIO TOU
OTITIOU OOC CUMPWVA [E TIC TIPOOWTILKEC OGC TIPOTIMNOELG. AUO ETUTAEOV

UTTVOS WHATLO TIPOCPEPOUV EUEALKTEG ETILAOYEG - £ITE WG KATOQPUYLO, SWHUATLO
ETIUOKETITWYV 1 YPOPELO OTO OTITL 0€ EVO PWTELVO KAl EUGEPO TIEPLBAAANOV. Eva
TIPOKTIKO YKOPVTOPOUTIO £XEL EVOWHATWOEL GYoya o€ £va aTO TA SWHATIO. Ta
MITAVLO €iVOL GVETA ETUMAWPEVA: VO KOUWO VTOUC KAL EVO KOUWO PTTAVLO PE SITTAO
VUTTHPO KO EEXWPELOTO XWPEO YIO TIAUVTHPLO POUX WYV KOL OTEYVWTNPLO
OUUTTANPWVOUV TEAELN TOV XWPO dLAPiwong. O OXOACCTIKOG ECWTEPLIKOG
OXEOLOOMOC KOl OL TIPOOEYHEVEC AETITOUEPELEC TIPOOOIOOUV GE QUTO TO SLOUEPLOUS
TOV LOLAITEPO XOPOKTAPG TOU - EVAV ETITUXNHUEVO CUVOUAOUO CUYXPOVNG
AELTOUPYLKOTNTOG KOL UGG KOPWNAG, PINOEEVNC ATUOCQPALPOC VIO OAN TNV
OlKOYEVELD. AUTO TO SLOUEPLONG BpiokeTal HOALG 200 UETPO OTIO TOV TIOTAHO
Muggelspree, pEoa 0g VA KOAOSIOTNPENUEVO CUYKPOTNHO KOTOKLWV 0T SNUOQLAN
Tieploxn Friedrichshagen, 6xt pakpl& amo tnv BolschestraBe. AuTOG 0 SLOKPLTIKOG
KEVTPLKOC SPOUOC OTIOTEAEL TNV KOPSLG TNG TIGPASOCLOKNG CUVOLKIOCG e TIG BIAEQ

0Tn BopeloduTikr 6XOn NG Aipvng Miggelsee otov 6npo Treptow-Kdpenick.




>nuepa, To Friedrichshagen €xel mepinou 19.036 KAToiKoUG KAl BPIiOKETOL KOVT&
OTO EKTETAMUEVO HAOOC TNG TTIOANG Tou BepoAivou kat tn Aipvn Miggelsee,
TIPOCYEPOVTAC UPYNAR Yuxaywylkh a&ia. H xaAdpwaon Kol N neeuia
€Eao@aAiovTal TOCO aTO TNV KOTATPAOLVN QUAN TIOU LOLAZEL E TIAPKO OCO KOl
OTIO XOAQPOUC TIEPUTATOUG, VIO TIOPAdELYUQ, 0To "Tpiywvo Hirschgarten", pOALG
TIEVTE AETITA PMOKPLA. Mo KOVTLVH OTAON TPOW, MOALG EVO AETITO UE TA TIOOLQ,
TIAPEXEL EUKOAN TIPOCROICN OTA HECT HOLZIKNG HETAPOPGC. O OTOONOG
Friedrichshagen S-Bahn BpiokeTal emiong o€ Gpeon yeltviaon. Ao ekei, pnopeite
VO PTAoETE 0TOV 0TaBUO Ostkreuz, Tov HEYOAUTEPO GUYKOLVWVIGKO KOUBO TOU
BepoAivou, og HOALG 15 Aetttd pe Tov S-Bahn. H mieploxn 61a0€tel TIOAAG OXOAE(Q,
VNTIULOYWYELD KOL 6NUOCLEG EYKATAOTAOELG. XAPN OTIC EEALPETIKEC CUVOEDELG E TIG
YPOUMEG TOU Tpa 60/61 koL Tov S-Bahn, To KEVTpo TG OANG Tou BepoAivou, ol
oldNPOSPOIKOL OTOOUOL HEYOGAWY OTIOOTACEWYV KOl TO HEAAOVTIKO GEPOSPOULO

BepoAivou-BpavosuBoupyou gival OAG EUKOAG TIPOCGRACLUC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie:

Friedrichshagen, ein Sehnsuchtsort fir gestresste GroBstadter, ist ein alter
Villenvorort am Nord-West-Ufer des Miiggelsees. Vom berlihmten PreuBenkonig
Friedrich Il. im Jahr 1753 gegriindet, liegt dieser Stadtteil an der dstlichen
Stadtgrenze von Berlin und gilt als attraktivste Wohngegend Kdpenicks. Der Ort ist
seit jeher ein Magnet fur Literaten, Kiinstler:innen, Kiinstler und anspruchsvolle
Menschen, welche Ruhe, die Nahe von Wald und Wasser suchen, aber dennoch die
Verbindung zur GroBstadt nicht missen mochten. Friedrichshagen zahlt Ende 2024

rund 19.036 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Verkehrstechnisch ist Friedrichshagen optimal angebunden mit der S3 Spandau -
Erkner. Die S-Bahn fahrt im 10-Minuten-Takt, zu den StoBzeiten morgens und
abends sogar alle 5 Minuten. Man kann so in 20 Minuten den Alexanderplatz
erreichen - von einem Ort aus, wo andere Urlaub machen, bis in das Zentrum der
turbulenten GroBstadt Berlin. Mit dem Auto sind die B1/BS und die Berliner
Autobahnen gut erreichbar. Auch die Nahe zum Berliner Flughafen BER ist
bezeichnend. Die HauptstraBe des Ortes ist die beliebte BdlschestralBe - sie ladt
zum Flanieren, Einkaufen und Speisen in verschiedenen Restaurants und
Lokalitaten ein. Die umliegenden Orte in Richtung Ridersdorf erreicht man mit der
Schoneicher StraBenbahn (Linie 88). Mit der Linie 60 fahrt man nach Johannisthal

und die Linie 61 bildet eine Verbindung zwischen Friedrichshagen und Adlershof.

Infrastruktur:
Die Infrastruktur ist bestens entwickelt, neben einem Gymnasium, Schulen, Kitas,
Arzten, Banken als auch ausreichenden Einkaufsméglichkeiten einschlieBlich Bio-

Markten, kommt auch die Kultur hier nicht zu kurz. Ganz besonderes Highlight und




in aller Munde ist die beliebte Einkaufsmeile die BolschestraBe, welche mit diversen
Ladengeschaften, Restaurants und Cafés zum Flanieren einladt. Ein wéchentlicher

Markt auf dem zentralen Markplatz bietet zudem frische Produkte aus der Region.

Wirtschaft:

Beiderseits des Mliggelseedamms befindet sich das Wasserwerk Friedrichshagen.
Neben Ausflugsgastronomie gibt es zahlreiche Unternehmungen, die den Hunger
nach Wassersport jeglicher Art erflillen. Viele Sportvereine haben hier ihre Wurzeln

und zahlen massig Mitglieder.

Freizeit / Natur:

Dank der direkten Lage am GroBen Miggelsee genieBen Wassersportler viele
Angebote etwa zum Surfen, Segeln, Kiten und Motorsport. Vielerlei Kunstgalerien
und kleinere oder groBere Maler geben Vernissagen und trainieren Lernwillig und
Blchereien veranstalten an den Abenden Sprachkurse. Friedrichshagen ist neben

den vielen Sportlern eben immer auch ein Kunstlerort geblieben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 88.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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