Schoneiche bei Berlin

KouWo, OIKLOTIKO ELOUAALOKO TIEPIBGAAOY —
NOUXN TOTIOBEOIA, EEAIPETIKEG CUYKOLVWVIOKEG
OUVOEODELG, AVETO BEPUOKNATILO
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N YONTEUTIKI KOL TIPOOEKTIKG CUVTNPNMEVN LOVOKOTOLKIO, TIOU XPOVOAOYEITOL
YUpw 0TOo 1916, cuvoudlel TOV VOOTOAYIKO XOPOKTAPO TNG LOTOPLKAG
CPXLTEKTOVIKNG ME TIG QVEDELG TNG oUyXpovng LwNG. Bpioketal og €va eupUXwpo
KOIL NALOAOUOTO OLKOTIESO TIEPITIOU 658 T.|., TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLO OTOMIKN
SloBiwon, XoaAGpwon KoL 6NULOUPYLIKO OXESLOONO KATIOU. O XWEog dlapiwong €xel
eMBOdOV Tepinmou 80 T.|. KOL CUMTIANPWVETAL GTIO £V PWTELVO BEPUOKATILO
TiePImou 14 T.|l., TO OTIOI0 TIPOCPEPEL BEQ OTOV ELOUAALOKO KNTIO KOL YEMIZEL TO OTTiTL
ME ML 1BLaiTeEPO PINOEEVN ATUOCPALPO. H PINOEEVN OTUOCPALPO ELVAL APECWC
EMPAVNG KE TNV €i0060 0TO OTITL. O TIPOBAACOC 06NYEL OTOV KEVTPIKO SLASPOLO.
210 6€ELG BplokeTal N eoTr Kouliva, N OTola, e VA ETUTTAEOV VTOUAGTIL, TIAPEXEL
TIPOKTIKO OTIOONKEUTIKO XWPO. ZTA OPLOTEPH BPIOKETOL TO EAKUCTIKO PITAVLO [E
MITovIEpQ. EuBsia umpooTtd, avoiyel To &veETO OAAOVL, UE GPECN TIPOCROCN OTO
NALOAOUGCTO BEPUOKNATILO KOL TNV EUPUXWPEN BEPAVTO - EVA IBAVIKO MEPOC VIO WPEC
XOAAdpwong N eotd Bpadla. Mo oKGAG 06nyel 0TOV EMGVW OPOYO, O OTI0I0G
TIPOCYPEPEL BUO AKOMN PWTEIVA SWUATLO KOL EVO LOVTEPVO PITAVLO PE GVETO VTIOUG.
To OTITL SLOBETEL CUVOALKG TPiat KAAGICONTO SWHATIA KOL SUO UTIAVLA [E YOUOTO,
eEao@aliovtag uPnAo sminedo aveong dlaBiwong. To 2002, n coita
ETIEKTAONKE HE KOUPOTNTO Kol ONOKANPO TO KTipLOo UTIORBANBNKE OE UL
OAOKANPWHEVN KAl UPNARG TIOLOTNTOCG AVOKAivVIoN. AUTO SLOTAPNOE TNV LOTOPLKNA
YONTELQ TOU QPXLIKOU £TOUG KOTOOKEUNG, EVOWHATWVOVTACG TIOGPAAANAC GUYXPOVEQ
oveoelg. OpLoPEVA TIOPABUPA QVTIKATAOTAONKAV TO 2023 [E IOLOITEPT EVEPYELOKA
OTIOSOTIKG MOVTEAD e TPUTAG TLAULO. TO ECWTEPIKA XAPOKTNPLOTIKG gival eEicou
EVTUTIWOLOKA: TO TIPOKTIKG POAN TIAPEXOUV GVEDN KOL GOPAAELD, EVW EVO
EUPUXWPO YKOPALZ TIPOCPEPEL ETIUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. O EWTEPIKOC XWPOC
€ival eva payuoTiko highlight - eva uttéoteyo UPNARG TIOLOTNTOG, VA PLAOEEVO
KIOOKL KOl N NALOAOUGCTN BEPAVTA dNUOUPYOUV EVA GPOVIKO TTIEPIBGAAOY. O

OMOP PO SIAHOPPWHEVOC KOL OOPPT OXESLOOMEVOC KATIOC, e TN {EOTH TOU




OTHOOPALPA, EIVAL UG TIPAYHOTIKA 0aon XOAGPwoNnG. To OTITL SIOBETEL ETONG VO

MEPLKO UTIOYELD, TIOU TIOPEXEL XPr OO OTOBNKEUTIKO XWPOo. H TottoBeaoia Tou
OTILTIOU €ivail TOGO EAKUOTLIKY OGO KO TO 610 TO aKivnTo. BpioKeTOL O€ IO UTIEPOXN,
AoUXN KOTOLKNUEVN TIEPLOXN TIOU EYYUATOL UPNAO BaBd XOA&PwWOoNG Kol
WOLWTIKOTNTAG. TAUTOXPOVA, SLOBETEL EEALPETIKEG CUYKOLVWVIOKEC OUVOECDELG: OE
BoAIKNA TOTIOOEDIT, TIPOCPEPEL YPrYyopN TIPOCRAON OTIG YUPW TIOAELC KOL XWPLA.
KOTOOTAMOTO VIO KOBNHEPLVEG AVAYKEG KOL GANEG TIOPOXEG lval €TIIONG O€
KOVTLVH QTIO0TAON - GUTO TO OTITL CUVOUALZEL TNV €I6UAALGKN SlaBiwon pe TNV
TIPOKTLIKN €YYUTNTO 0€ OAG O0Q XPEIAZEDTE. AUTH N LOVOKOATOLKIG cuvauaZel TNV
LOTOPLKN yoNTEeid, TNV GvECH TOU CUYXPOVOU TPOTIOU {WNAC KOL Lo EOTA
OTHOOALPa. EiTe pOKELTAL VIO VA ELOUAALOKO OTIITL VIO UG OLKOYEVELD EITE YLIO
€V KOPWO KOTOPUYLO YLa LEUYAPLO - £6W Ba BPEITE EVA OKIVNTO HE XAPOKTAPQ,

yonTeia KoL TIOAAEG TIOPOXEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Parkettboden in den Wohnraumen
- Vinylboden in Kliche und Badern
- hochwertige Einbauklche

- Whirlpool

- Garage

- Wintergarten

- Terrasse

- Pavillon

- hochwertiger Holzschuppen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geschichte:

Der Ortsname stammt von seiner erstmals im Jahre 1376 urkundlich erwahnten
Bezeichnung ,Schoneyke" — Eichenschonung ab. Rund um die alten Guts- und
Angerddrfer Schdneiche und Kleinschonebeck entstanden um 1900 Siedlungen von
Berliner Angestellten und Beamten.

Insbesondere der Ortsbereich Schoneiche ist gepragt durch die Villen aus dieser
Zeit und tragt den Charakter einer ruhigen und erholsamen
Waldgartenkulturgemeinde.

Aufgrund seiner Wald- und Wassernahe sowie dem beschaulichen Stadtteil
Friedrichshagen,

ist Schoneiche besonders beliebt.

Geografie:

Schoéneiche bei Berlin ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordwesten des Landkreises
Oder-Spree. Es grenzt an die Ortsteile Friedrichshagen und Rahnsdorf sowie die
Gemeinden Hoppegarten, Neuenhagen, Fredersdorf-Vogelsdorf, Woltersdorf und
Rudersdorf. Die unmittelbare Nachbarschaft ist ausschlieBlich bewaldet, wahrend

die Siedlung Schoneiche direkt an den Stadtrand Berlins grenzt.

Lage / Verkehr:

Schoneiche liegt an den LandesstraBen L 302 zwischen der Berliner Stadtgrenze
und Ridersdorf und L 338 nach Neuenhagen. Schdneiche ist nicht weit von der
BundesstraBe B1/ B5 und den Autobahnanschlussstellen A10 (6stlicher Berliner
Ring) entfernt. Die Schoneicher Tram der Linie 88 gibt es bereits seit 1910 und fahrt
innerhalb von ca. 30 Minuten von Alt-Ridersdorf Gber Schoneiche bis zum S-
Bahnhof Friedrichshagen. AuBerdem ist Schdneiche Uber die Buslinie 161 mit dem

S-Bahnhof Berlin-Rahnsdorf und dem Regional- und S-Bahnhof Erkner verbunden.




Nordlich tangiert die B1/ B5 das Gebiet der Gemeinde. Die nachstgelegenen

Autobahnanschlussstellen sind Ridersdorf und Berlin-Hellersdorf an der A10

(Gstlicher Berliner Ring).

Infrastruktur:

In Schoneiche bei Berlin gibt es eine gute Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut, sodass man schnell und bequem in die

nahegelegene Hauptstadt Berlin gelangt.

Freizeit / Natur:

Die Landschaft rund um Schoneiche bei Berlin ist gepragt von zahlreichen Seen
und Waldern, die sich ideal fir Wanderungen, Radtouren und andere Outdoor-
Aktivitaten eignen. Die Nahe zur Natur und zur GroBstadt Berlin machen
Schoneiche bei Berlin zu einem attraktiven Wohnort flir Familien, Paare und

Singles.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 187.62 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Ubernimmt
hierfur keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON
POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich

nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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