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Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget oo ' ErE20E
berechnen und die passende ' g ey
Finanzierungsldsung ermitteln. 5

www.von-poll.com/finanzieren
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Professionelle Immobilienbewertung  F{E. “Hé”_”;;i 7

Treptow-

Kompetente Wertermittlung vor Ort Kapenick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * %k Kk k *k

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koep on-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N YONTEUTLKN KIIOPOK KATOLKIO TEXVITN, XTIOMEVN KETA To 1715 0Tn 6€0N TNQ
TIPWNV KOTOLKIGG TOU SNUOTIKOU CUMPBOUAOU, €ival SLOTNENTEOD KTipLlo KAl dlatnpei
TNV LOTOPLKN TNG OUGCIG KOL TOV TIAPGO00LOKO XOPOKTAPG TNG HE EUALVO OKEAETO.
APXIKE, UG LOVWPOPN KOTOOKEUN 0€ KAAOLKO OTIA € EUALVO OKEAETO, ETIEKTAONKE
o€ U0 0pOPoUg ToV 190 alwVa XWPIC va GAAGEEL TNV GpXLKA Sloppubuion Tou
OOAOVLIOU, TNG KOUZiVOG KOL TOU UTIVOSWHATIOU. TO auBeVTIKA oTolxeia e EUALVO
OKEAETO OTO LOOYELO KOL OL LOTOPLKEG SLOOTAOELG EEAKOAOUBOUYV VA OPTUPOUV TNV
EVTUTIWOLOK loTopia TNG. To omitt UMoBARONKE OE EKTETAOUEVN OVOKALVION TN
dekaeTia Tou 1990, KOTAG TNV OTIOIO SLOTNPNBNKOV UE OYGTIN OL LOTOPLKEG
AETITOMEPELEG KOL N yonTeia Tou EUALVOU OKEAETOU. BploKeTal o€ 0IKOTIESO TIEPITIOU
404 1., TO OKiVNTO OTIOTEAEITOL OTIO TPELG EEXWPLOTA OXESIOOHEVEC OLKLOTIKEG
HOVAOECG UE CUVOALKN ETILPAVELD TIEPITIOU 272 T.|L.: ALGUEPLONS 1: IoOYELO KL ETIOVW
OPOYOL, HE EUPUXWPN KOUZiva KAl AVETO OOAOVL OTO LOOYELD, KAL £V UTTVOSWUATLO,
MTTAVLIO € VTOUG KOl VA ETUTTAEOV SWHUATIO OTOV EMAVW OPOYO. AIGUEPLONG 2:
ETIONG OTO LOOYELO KOL OTOUC ETIAVW 0POPOUG, HE PWTELVO OAAOVL KOL TpaTelapia,
BonéNTkO SWHATLO, UTIVOSWHATLO KOL UTIAVLIO OTO LOOYELD, KOBWG KAL VA SWHATLO
o€ OTIA BIBALOOAKNG KOL EVO OKOWN EUEALKTO SWHUATIO OTOV ETTAVW OPOYPO.
ALGHEPIOPT 3: SIOUEPLOUC-COPITO UE GOAOVL KO KOUZIVA, UTTAVIO KOL SUO QKON
PWTEVE SWUGTLO. [TPOKTIKEG AETITOUEPELEG CUUTTANPWVOUV TO LOTOPLKO GUVOAO:
TOUGAETEG ETIOKETITWYV OTO LOOYELO KOl OTOUG ETIAVW 0POYPOUG, dUO YKAPAL, EVa
UTIOOTEYO KOIL EVO ULKPO KEAGPL VIO OTIOBRKEUON. QG £V EEEXOV YWVLIOKO KTipLo
otnv MNAateia tng MaAldc Ayopdc, TO KTipLo SIOUOPPWVEL TO OOTIKO TOTIO KOL £XEL
OTIOKTAOEL LBLlaiTEPN TTOAEOSOULKY) CNUACIO OTIO TNV KOTESGPLON TIOAAWY
VEITOVIKWV UTTOPOK KTIPiwV. To OTpwHa 60B& TIou epappooTnke To 1935
SlOTNPNBNKE KOL OTIOKOTOOTAONKE TIPOCEKTIKA KATA T SLAPKELD TNG
OAOKANPWMEVNG avaKaiviong TG dekaeTiag Tou 1990. Eva povadiKo, SloTnpnTeo

KTIPLO YEUATO XOPOKTAPO KAl YONTEIQ, LOAVIKO YLO TOUG AGTPELG TNG QUOEVTIKAG




OPXLTEKTOVIKACG ETIOXNG KOL TNG TIOPASOCLOKAG XELPOTEXVIOG OE IO OTIOKAELOTIKNA

TooOETia OTNV TAALA TIOAN.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie:

Kdpenick ein Ortsteil im Bezirk Treptow-Kdpenick im Stidosten von Berlin. Durch
den Zusammenfluss von Spree und Dahme ist der Ortsteil nicht nur in seenreicher
Umgebung gelegen, die Mliggelberge im Sldosten Kopenicks sind mit ca. 114,7 m
die hochste nattrliche Erhebung Berlins und runden diese Umgebung ab mit
Uppigen Waldern.

Die Spree verbindet Kopenick mit dem Muggelsee und der Berliner Innenstadt. Kurz
vor dem Zusammenfluss von Spree und Dahme liegt in der Dahme die Schlossinsel
mit dem Kdépenicker Schloss.

Kdpenick besitzt eine eigenstandige, mittelalterliche Stadttradition. Es erhielt
bereits im Mittelalter das Stadtrecht und verfligt bis heute Uber einen gut
erhaltenen Altstadtkern. Zur mittelalterlichen Stadt gehorten neben der Kdpenicker

Insel mit der Altstadt Alt-Kopenick auch die Schlossinsel und der Kiez.

Lage / Verkehr:

Kdpenick ist durch die S-Bahnhdfe Kdépenick und Spindlersfeld mit den Linien S3
und S47 gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und
auch die Buslinien X69, 164, 169 und 269 durchqueren den Ortsteil und binden
damit die angrenzenden Ortsteile und Naherholungsgebiete wie auch die
Innenstadt gut ein.

Mit dem Auto erreicht man die ca. 17 km entfernte City Ost Uiber die Wuhlheide in
rund 30 Minuten. Mit S-Bahn und StraBenbahn bendtigt man fur die Strecke gut 40
Minuten. Um die ca. 24 km entfernte City West mit dem Auto Uber die A100 zu
erreichen, sind ca. 40 min. Fahrzeit einzuplanen bzw. mit den 6ffentlichen

Verkehrsmitteln ca. eine Stunde.

Infrastruktur:




Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Képenick erganzt von einer
guten Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So
stehen Eltern Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fir die
Betreuung und Bildung ihrer Kinder zur Verfligung. Unmittelbar am S-Bahnhof
Grinau gelegen, bietet das verkehrstechnisch gut angebundene Forum Kdpenick
mit seinen rund 130 Geschaften eine gute Nahversorgung. Das nahegelegene
Waltersdorf rundet mit seinen Einrichtungszentren IKEA, Mobel Héffner,

MediaMarkt etc. das Angebot ab.

Wirtschaft:

Der Bezirk Treptow-Kdpenick ist eine Transit- und Transformationsregion
besonderer Art. Kdpenick entwickelte sich vom ehemals industriestarksten Stadtteil
zum Standort von Wissens- und Dienstleistungsangeboten. Durch sein innovatives
und wirtschaftsfreundliches Klima bietet der Bezirk die besten Bedingungen fir die

Ansiedlung von Unternehmen.

Freizeit / Sport / Natur:

Kopenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot, ob mit Open-Air-
Konzerten in der nahegelegenen Wuhlheide oder mit SpaB fur die ganze Familie im
FEZ, welches Indoor oder Outdoor z. B. mit seinem Kletterpark SpafB3 bietet. Auch
begeistert der FuBballclub - 1. FC Union - mit seinem Sitz in der Alten Fdrsterei. Die
Altstadt bietet Raum zum Flanieren und halt zudem einige Leckereien z. B. im Lokal
LZur alten Laterne” oder bei ,Mutter lustig” bereit und zum Tanz ladt an
Wochenenden die Freiheit 15. ein. Das Schloss Kdpenick rundet mit seiner
Dauerausstellung ,Werke der Raumkunst aus Renaissance, Barock und Rokoko"
das kulturelle Angebot gelungen ab.

Um den Miggelsee oder die Miggelberge, mit dem Miggelturm, laden unzahlige
Wander- und Radwege zu schonen Touren direkt am Wasser oder Wald ein. Eben
durch diese wasserreiche Umgebung zahlt Képenick eine Vielzahl von Vereinen

und Verbanden rund um den Wassersport.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN Uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt
hierfur keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON
POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich

nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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