Fredersdorf-Vogelsdorf

"OLKOYEVELOKO €LOUAALO: OVEILPEUEVO OTIITL UE
KATIO, BEPAVTA KO LOOVIKEC OUYKOLVWVIOKEC
ouvoeoelg"

Ap1Buéc akivTou: 25138020

TIMH AFOPAS: 550.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 120 m? ¢« AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 596 m2
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Mg Lo HOTLO

25138020 550.000 EUR

ca. 120 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2002 2TEPED

1 x F'kapal
ca. 88 m?
Bepavta,
Evtowi<opevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 145.80 kWh/m?a
07.10.2035
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Capital
s,

RAKLER EOMPASS
— i BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Agents

2024

Professionelle Immobilienbewertung

i by Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort b AN, de':nh:k

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * Kk ok k%

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | Bolschestrafi /' 2 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | trep

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung e
gelost. A

£ berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget o ' E 2]
berechnen und die passende P =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHUEVN LOVOKATOLKIA, XTIOMEVN To 2002, ipooepel epimnou 120
T.J). XWPOU SLaBIwoNng, TOPEXOVTIAC EVA GPHOVLIKO OTITL VIO OAN TNV OIKOYEVELQ.
2uvoualel Tn ouyxpovn aveon dLaBiwong e e QLAOEEVN, {E0TH OTHOOQALPO KA
MLt KOAOOXESLAOUEVN KATOWN. ZTO LOOYELO, Ba BPEITE EVA GVETO SWHATLO, LOAVIKO
WC YPOPeio N SWUATLIO ETILIOKETTWY, KABWC KOL EVA EUPUYXWPO CAAOVL TIOU OOC
TIPOOKOAEL VO XOGAOPWOETE KAl Vo EgkoupaoTeite. H Eexwploth kouliva, Pe AueEoN
pooBacn otV NALOAOUCTN BEPAVTA, TIPOCPEPEL APOOVO XWPEO VIO LOYELPLKEC
SPACTNPLOTNTEC, EVW £VOC TIPOKTIKOC OTIOONKEUTIKOC XWPEOC SLATNPEL TA TIPAYUOTO
TOKTOTIONMEVA. EVO UMGVLIO UE YOUOTO KO OAEG TIG ATMAPAITNTEG QVECELQ
OUUTTANPWVEL TO LOOYELD. ZTOV EMAVW OPOPO, UTIPYXOUV TPIO OKOUN SWUATLO TIOU
MTIOpOUV VA XPNOLLOTIOINB0UV EUEAIKTO WG UTIVOSWHATLA, TIGOIKA SWHATIO N
SWMATLO XOMTIL. ‘EVa UITAVIO YEVVALOSWPOU LEYEBOUCG E VTOUG KOL UTTAVIEQG
eEao@alilel dveon KOL XOGAAPWON HETG GTIO IO KOUPGOTIK MEPT. H BEpAVTO e
NAEKTPLKN TEVTQ OOC TIPOOKOAEL VO TIEPACETE XPOVO OE €EWTEPLKOUC XWPOUGC, KOL
TO OLKOTIESO TIEPITIOU 596 T.|L. TIPOCYPEPEL XWPO YLIO KATIO, TIOLOLKN XOp& i
6paoTNPLOTNTEG aVAYUXAG. TO OTIOKOPUPWUG AUTOU TOU OTILTIOU £(VOL TO
BEPMUALVOUEVO UTIOYELO TOU, TIOU TIPOCPEPEL ETUTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO 1N XWPO
yLO XOUTTL. ‘EVa YKOPAZ OANOKANPWVEL TIC TIGPOXECG KOL TIOPEXEL AVETO XWPO
OT&OEUONCG OKPLRBWE €EW AT TO OTITL. T POAG, HEPIKA NAEKTPLKE, TIPOCPEPOUV
LOLWTIKOTNTA, GOPGAELD KOl GVEON. ETUMTAEOV, TO OTITL SLABETEL 6N ULG CUYXPOVN
oUVoEDN OTITIKWYV VWYV, EEQ0POAAIZOVTAC [La Ypryopn KOL 0TaBegpr cuvdeon oTo
SLOBIKTUO - LOAVLKN YO EpYaCia OTd TO OTIiTL, streaming A TNV KaBNUePLVH wN
PNPLOKA CUVOESEPEVWYV OLKOYEVELWV. H TOTI0OEGIO KOBLOTA TO OTIITL LOLaiTEPT
EAKUOTIKO: N 0TGON AeW@OPEIOU YIO TN YPOUUA 949 ameXEL LOALC TECOEPO AETITA
ME TO TIOSLO KOL 0 0TaBuOC S5 S-Bahn (Fredersdorf mpog Westkreuz) amexel
TiEPINou 2 XAM. AuTr n ouvoeon KOBLOTA TNV TOTIOBECIA LOLAITEPO EAKUCTIKI TOCO

YLO VEOUG 000 KOL VIO NALKIWHEVOUG. TO S5 600G HETOPEPEL OTO KEVIPO TOU




BepoAivou o€ miepinou 30 AETITG KOL UE QUTOKIVNTO UTMOPELTE VO PTAOETE OTOV

QUTOKLYNTOSpOoMO A0 o€ HOALG TIEVTE AETTTA. TAUTOX POV, TO OKivNTO BPIOKETOL OE
£VAV NOUX0 S6pOUO, MOKPLA OTtd ToV B0pUBO TNG KUKAO@opiac. Edw, umopeite va
OTIOAQUOETE TIC YOGANVIEC OTIYHEC TNC WNAC - HOKPLA GO TO AyXO0G KOL TN paoopia
TNG MOANG. AUTA N LOVOKOTOLKIO €ivOlL KATL TIEPLOCOTEPO OTIO £VA OTIAO OKivNTO -
€lval €va OTITL OTIOU UTTOPOUYV VO 00UV OLKOYEVELOKECG OTIYUEG KOL VO Q@ OoUV

€EW TIG KOOBNUEPLVEG avnouUXieg.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Teppich in den Wohnraumen
- Fliesen in Kliche und Badern
- Rollladen

- Garage mit Abstellraum

- Terrasse

- elektr. Markise
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Fredersdorf ist eine idyllische Gemeinde am Rande von Berlin, die sich durch ihre
naturnahe Lage und die gute Anbindung an die Hauptstadt auszeichnet. Umgeben
von griinen Waldern und Feldern bietet Fredersdorf eine erholsame Atmosphare

und ist gleichzeitig nur eine kurze Fahrt von der pulsierenden Metropole entfernt.

Mit einer Bushaltestelle und einer S-Bahn-Station in der Nahe ist die Mobilitat hier
optimal gewahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls bequem erreichbar und
nur wenige Minuten entfernt. Fredersdorf vereint somit die Vorziige des
Landlebens mit der Nahe zur GroBstadt und bietet seinen Bewohnern ein

angenehmes und komfortables Wohnumfeld.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 145.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Ubernimmt
hierfur keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON
POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich

nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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