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Schlafzimmer
214x2.75m

2.27x1.80m

Diele
2.44x0.98 m




Ap1LOpoG akiviToL: 25068050 - 12527 Berlin / Rauchfangswerder

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N LOVOKOTOLIKIO EVTUTIWOLAZEL E TIC EVEALKTEC SUVATOTNTEC XPNONG TNG KOl
€ival 16laitepa EAKUCTIKNA VIO OyOopaoTeG e 6eElotnteg DIY. Mo eEKTAION TIOU
KOTOOKEUAOTNKE TO 1978 au&noe Tov XWPo dlapiwong o Tepimou 76 T.\.,
TIOPEXOVTOC GpOOVO XWPO VLA HIKPEC OLKOYEVELEG I {euyOapLla. To aKivnTo
KOAUTITEL TIEPITIOU 684 T.[L. KO, EKTOC QIO TO KEVTPIKO KTiPLO, TIPOCPEPEL TIOAAS
TIPOKTIKG BonONTIKA KTipla. H dlappubpion eival KOAOOYXESLACHEVN KAl
AELTOUPYLKN. ALOTIOEVTOL CUVOALKG TPIC SWUATIO, CUUTEPIAGUPBAVOUEVWY dUO
UTIVOS WATIWY, TG OTIoI, XApn OTO PEYEODOC TOUC, ETUTPETIOUV SLAPOPEC AUGCELG
ETUMAWONG. TO UMAVIO €ival AEITOUPYIKG €EOTIALOMEVO. MO eVTOLXIOMEVN Kouliva
€&ao@aAilel KaBnuepLvr aveon. OAEG OL ATIOPAITNTEG OCUCKEUEC ELVAL SLOBECIUEG
KOL ETOLUEG VIO XPNon. O KEVTPLKOG XWPOG dLaPiwong €ival YEVVALOOWPOG KOL
TIPOCPEPEL BPOOVO XWPO VIO AVETEC CUYKEVIPWOELG [E TNV OIKOYEVELD ) TOUG
KOAEOUEVOUG. YTIGPXEL TCOKL, OAAG XPELAZETAL QVAKAIVION VIO VO eival Eava
XPNOLOTIONGLOG. OL OYyOPOOTEG £XOUV TNV EUKALPIO VO EEXTOMLKEUOOUV QUTOV
TOV XWPO CUPPWVA E TO SIKO TOUG YOUOTO. ATIO TNV amoPn TNG EVEPYELOKNG
amodoong, £V VEO CUCTNMO KEVTPLKAG BEPHAVONG EYKOTOOTAONKE TO 2016,
eEaopalidovtag vetn {eoTaol& o€ OAO TO OTITL. O KNATIOG TIPOCPEPEL LA TIOIKIALS
SUVATOTATWY OXESLOOUOU, IOAVIKEG VIO XOAGPWON o€ EWTEPIKOUC XWPOUG N
dnuoupyic ToPTEPLWY. AITTAC OTO OTITL UTIGIPXEL EVa EEXWPLOTO BoNONTIKO KTipLo,
TIOU TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO YL XOUTIL, EPYOCTNPLO ) ATIOONKN — LOAVLIKO YO TOUG
AGTPelg TwV DIY. AuTO T0 BonONnTIKO KTipLlo TEPIAOUPBAVEL AdN EVA SWUATLO KL EVQ
vTouq. Eva ykapdal Tpoopepel AVETO KOL AOQOAECG TIAPKLVYK. EVO IBLWTIKO TNy AL
TIapEXEL GPOBOVO VEPO VIO APSEUCN TOU KATIOU, EVA CNUAVTIKO TTAEOVEKTNHG VLG TN
ouvTNPENOoN Tou KATOU. H eyyuTNTO PE TO VEPO TIPOOPEPEL TIPOCOETEG EUKALPIEG
OVOWUXNG 0€ Geon YelTviaon. H yupw Tieploxr dLaBETEL APLOTEG UTIOOOWEG, E
KOTOOTHOTA, OXOAELD KOL LOTPLKEG EYKOTOOTAOELG, OAC 0€ KOVTLVH attootaon. O

NOUXO0G TIOPASPONOG ETUTPETEL TNV APEUN SLOBiwon XwpPig Vo BUCLAZETAL N EUKOAN




TIPOCROCN O€ TIOPOXEG. O XAPOUE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC

TIANPOYOPIEG I VO KAVOVIOOULE L eTtiokeYn. EMweeAnBeite and authyv tnv

EUKOLPIO KOl OVAKOAUYTE TIC SUVOTOTNTECG TIOU TIPOCPEPEL QUTH N LOVOKOTOLKIAL.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie:

Schmoéckwitz/Rauchfangswerder ist der sudlichste Zipfel des Bezirks Treptow-
Kdpenick. Das Schmockwitzer Gebiet bildet die slidliche Begrenzung der
Muggellandschaft. Schmockwitz liegt mit seinen Kolonien in herrlicher Umgebung
von See und Wald auf einem hochwassersicheren, nacheiszeitlichen Dlinenzug.
Die Wohngebiete sind ringsum von Wasser und Wald umschlossen: vom Langen

See, Seddinsee, Zeuthener See, GroBen Zug und Krossinsee.

Lage / Verkehr:

Schmockwitz und Karolinenhof sind durch die StraBenbahnlinie 68, die nachts
durch den Nachtbus N68 ersetzt wird, an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz Berlins
angeschlossen. Von der Endhaltestelle der StraBenbahn verkehrt die Buslinie 168
als Zubringer nach Rauchfangswerder. Die Buslinien 733 und deren Verlangerung
734 verkehren auBerdem nach Konigs Wusterhausen tber Wernsdorf und in die
andere Richtung Uber Zeuthen zum Flughafen Berlin Brandenburg. In den
Sommermonaten verkehrt eine Fahre von Schmockwitz zur Halbinsel Krampenburg
zu den Zeltplatzen nordlich der Dahme an der GroBen Krampe. Samtliche Linien,
ausgenommen die Buslinien 733/734 (RVS LDS) werden von der BVG betrieben.

Infrastruktur:

Schulen:

Grundschule (Schmockwitz), Oberschule an der Dahme (Griinau) und Linden-
Oberschule (Bohnsdorf), Gymnasien in Képenick und Altglienicke. AuBerdem
befinden sich im Umfeld viele Kindertagesstatten. Einkaufsmaoglichkeit, Restaurants

sowie eine Tankstelle befinden sich nur ca. 4 km entfernt.

Freizeit / Sport / Natur:




In der ruhigen Stadtrandlage sorgen zahlreiche, liebevoll gestaltete Spiel- und

Holzbauten fur SpaB und Bewegung. Dabei kommen nicht nur die lieben Kleinen
auf ihre Kosten. Ein Beachvolleyballfeld mit Netz Iadt GroB und Klein, sowie Jung
und Alt zu Sport und Geselligkeit in der Natur ein. Natirlich fehlen auch die
Spielplatzklassiker wie Riesenrutsche, Balancierstamme, Wackelsteg und
verschiedene Schaukeln nicht. Durch seine direkte Nahe zur Badestelle lassen sich
Planschen, Schwimmen und Spielen super kombinieren. Uberdachte Sitzplitze und
weitere Sitzmdglichkeiten laden zum Verweilen, zum Picknick und zum

Verschnaufen am Wasser ein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 211.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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