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Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.




Ap1Op6G akiviToL: 25068038 - 12557 Berlin / Wendenschloss

Katoyn

420

6,20

1,68

Esszimmer/Kiiche

2,70
2,64

Bade-
zimmer

201

3,17

3,35 2,45 1,47




Ap1Op6G akiviToL: 25068038 - 12557 Berlin / Wendenschloss

MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEITOL P YONTEUTIKA MOVOKATOIKIO, OPXIKG XTIOMEVN TN eKaeTia Tou 1960 Kai
ETEKTOOEICO TO 1996. To omitt Mpooepel Tiepinou 80 T.u. XwWPOU dlapiwong Kol
Bploketol o€ £va yEVVOLOOWPO 0LKOTIESO Tiepimou 837 T.|u. AUTO TO aKivNTo gival
LOAVIKO YIO ATOMC, LEUYAPLO I UKPEG OLKOYEVELEC TIOU OvVadNTOUV VO VEO OTIITL O€
MLO HOUXN KOTOLKNUEVN TIEPLOXT). TO OTITL SLABETEL CUVOALKA 2,5 SWHATLA,
OUMTIEPIAGUBOVOUEVOU EVOC EUPUXWPOU CAAOVIOU, EVOC UTVOSWHATIOU, HLOG
Tpamelapiog, MG Koulivag KAl evog Mmaviou. H avolxth kouliva Kail n
Tpamelapic SNUIOUPYOUV UL PIAOEEVN OTUOCPALPT KOL ETITPETIOUV GPOOVO
PUOLKO WC. Eva Koo T¢AKL 0TNV VoL T Kouliva Kal TV Tpamelapia
TIPOCYPEPEL ETUTAEOV {EOTAOLA KOTA TOUG YPUXPOTEPOUCG HURVEG. To cuoTNUG
KEVIPIKAG BEpHavVOoNG avovewBdnke To 2018, eEA0POAILOVTOC OTOTEAECHATLKY KOl
AveTN SLaVOUN BEPUOTNTAC 0€ OAO TO OTITL. TO NAEKTPLKO CUCTNHUO OVOKALVIOTNKE
Tn 6ekaetia Tou 1990. H 0Téyn OVTIKATOOTABNKE €Tiong To 1996, ooTE N
€EWTEPIKN POVWON GVOROOUIOTNKE OTA ONUEPLVA TIPOTUTIO. EEWTEPIKEG, Ba Bpeite
Mo BepbvTa TiepiTou 12 T. 1., LOAVIKH VIO XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWEOUG N YL
VO OTIOAGUOETE BPABLEG e PIAOUG KOL OlKOYEVELD. O KNTIOG TIPOCPEPEL LD
TIOIKIA IO SBUVOTOTATWY OXESIOOHOU, €iTE YIO TOUC AGTPELG TNG KNTIOUPIKAC eiTte
OTIAWC VIO XOACPWTIKA UTaiBpla XoaA&pwaon. Eva mnyadt kATou Badoug mepimnou
12 HETPWYV TIOPEXEL VEPO OTO AKIVNTO, KOL [LO LKPH, SLOHMOPPWHEVN Alvn
TIPOCYPEPEL XWPO YLIO TN QUACEN MKpwV Yoplwyv. To akivnto meplAaupavel emiong
8U0 EeXWPLOTA YKAPAL, CUVOALKNG ETILPAVELOG TiepiTou 54 T.u. To €va aTto T
YKOPG&L €ival EEOTIAIOUEVO e AGKKO, ETITPETIOVTAC OTOUC AGTPELG TWV
QUTOKLVATWY V& €PYGZOVTOL HOVOL TOUC OTA OXNUOTA Touc. ETumAEoy, uttdpxel Eva
BonOnTIKO KTiplo TEpiToU 22 T.[., BAVIKO VIO XPHoN WG EPYGOTAPLO N VIO TNV
omnoBnkeuon €EOTALGOU KNTIOU. H TOTI0BEGIO TOU OTITIOU TIPOCYEPEL TO
TIAEOVEKTNMOTO UGG NOUXNG KOTOIKNUEVNC TIEPLOXNG, KABWC Kol EUKOAN Tipdoaon

OTO HECO HOZIKAG HETOPOPGC KAL TIG TOTIKEG OVEOELG. EPTTOPLKEG EYKATOOTAOELG,




KOOWCE KAl EUKALPIEC avaPUXNG KAl VAPUXNG, Eival EUKOAG TIPOORACLUEG OE

Apeon yeltviaon. ETkolvwvnote padi HOG YO VO KOVOVIOETE EVO POVTEROU YLIO VO
Oelte TO TTAEOVEKTAMATO QIUTOU TOU OKKLVITOU. AVUTIOMOVOUME VO 600G 6ei&oupe To

oKivnro.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GEOGRAFIE:

Kdpenick ist ein Ortsteil im Bezirk Treptow-Kdpenick im Stdosten von Berlin. Durch
den Zusammenfluss von Spree und Dahme ist der Ortsteil nicht nur in seenreicher
Umgebung gelegen, die Mliggelberge im Sldosten Kopenicks sind mit ca. 114,7 m
die hochste nattrliche Erhebung Berlins und runden diese Umgebung ab mit
Uppigen Waldern. Die Spree verbindet Képenick mit dem Mlggelsee und der

Berliner Innenstadt.

LAGE/VERKEHR:

Kdpenick ist durch die S-Bahnhofe Képenick und Spindlersfeld mit den Linien S3
und S47 gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und
auch die Buslinien X69, 164, 169 und 269 durchqueren den Ortsteil und binden
damit die angrenzenden Ortsteile und Naherholungsgebiete wie auch die
Innenstadt gut ein. Mit dem Auto erreicht man die ca. 17 km entfernte City Ost Uber
die Wuhlheide in rund 30 Minuten. Mit S-Bahn und StraBenbahn bendtigt man fir
die Strecke gut 40 Minuten. Um die ca. 24 km entfernte City West mit dem Auto
Uber die A100 zu erreichen, sind ca. 40 min. Fahrzeit einzuplanen bzw. mit den

offentlichen Verkehrsmitteln ca. eine Stunde.

INFRASTRUKTUR/WIRTSCHAFT:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Kdpenick erganzt von einer
guten Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So
stehen Eltern Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fir die
Betreuung und Bildung ihrer Kinder zur Verfligung. Unmittelbar am S-Bahnhof
Grinau gelegen, bietet das verkehrstechnisch gut angebundene Forum Képenick
mit seinen rund 130 Geschaften eine gute Nahversorgung. Das nahegelegene

Waltersdorf rundet mit seinem Einrichtungszentren IKEA, Mdbel Hoffner, Media




Markt etc. das Angebot ab.

FREIZEIT / SPORT / NATUR:

Kopenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot ob mit Open-Air-
Konzerten in der nahegelegenen Wuhlheide oder mit SpaB flr die ganze Familie im
FEZ, welches Indoor oder Outdoor z. B. mit seinem Kletterpark SpaB bietet. Auch
begeistert der FuBballclub - 1. FC Union - mit seinem Sitz in der Alten Forsterei. Das
Schloss Kdpenick rundet mit seiner Dauerausstellung ,Werke der Raumkunst aus
Renaissance, Barock und Rokoko" das kulturelle Angebot gelungen ab. Um den
Mulggelsee oder die Mluggelberge mit dem Muggelturm, laden unzahlige Wander-

und Radwege zu schénen Touren direkt am Wasser oder Wald ein.




Ap1Op6G akiviToL: 25068038 - 12557 Berlin / Wendenschloss

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 149.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 25068038 - 12557 Berlin / Wendenschloss

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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