VP ‘ VON POLL

Berlin / Karolinenhof

‘EVQ OTITL OTIOU PTTOPELTE VO VIWOETE QVETO -
LOVOKOTOIKIO UE TIANPEG UTIOYELO KOl
KOAOSLOTNPNMEVO KATIO

ApiBuéc akivaTov: 25068017

TIMH AFOPAS: 595.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 135 m? ¢« AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 753 m2
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Mg Lo HOTLO

25068017 595.000 EUR

ca. 135 m? AveEdpTNTn

HUKEKALLEVN OTEYN HovoKarTolkia

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 2TEPED

1x Ymoyeio

TIAPKLVYK ca. 93 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 138.30 kWh/m?a
11.03.2035
E
Agplo
1995
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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AR ADPASS
—h BELLEVUE
Top-Makler Berlin T S—
o Agents
e 2024

iy Pudl bmemobulien
crm-Rispren

Professionelle Immobilienbewertung  F{E. “Hé”_”;;i 7

Treptow-

Kompetente Wertermittlung vor Ort Kapenick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * %k Kk k *k

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koep on-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0To vEO 00¢ ottt AUTH N oTRAPA XTIOHEVN LOVOKOTOLKIO
EVTUTIWOLALZEL UE TNV KOAOOXESIAOUEVN SLOPPUOULOH TNG, TO UPNANG TIOLOTNTAC
XOPOKTNPLOTIKG TNG KOL EVG YEVVALOSWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 753 T.. — EVA TEAELO
KOTO@UYLO YLO OLKOYEVELEG I LEUYAPLO. TO OTITL ATOTEAEITOL OTIO TEOOEPT
EUPUXWPO SWUATLO KOL TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO VLo OTOMIKESG ETUAOYECG
oxedblaopou. H avolytrh Kouliva e EVTOLXIOUEVEC MOVASECG GOC TIPOCKOAEL VO
MOYELPEYPETE KOL VO OTIOAQUCETE YEUUOTO Hali. Eva WC ETIIOKETITWYV TIPOCPEPEL
ETUTTAEOV AVEON, EVW TO UMAVIO E VIOUG KOl UTMAVIEQT TIPOCPEPEL EVOL
XOACPWTIKO KaTa@UyLlo. O cuyxpovoc AEBNTOC CUMTIUKVWONG Tou 2008
€EQ0QAAIEL OTIOTEAEOUOTLIKY BEPUOVON TOU OTITIOU. ETUMAEOV, IO VEQ OVTALG
KUKAO@OPIOG eYKOTOOTABNKE TO 2025 Kal EAEYXONKAYV OAG TO KOGAOPLPEP KOl Ol
BoABideg BepuavVONG — EEACPOAILOVTOC EVO GVETO ECWTEPLKO KAIUO OO TO
XPOVO. Ta NAEKTPIKA POAA LIE XPOVOOSIOKOTITEG TIPOCPEPOUV OXL HOVO GveED OGAAG
KOL ao@AAELD. EKTOC OO TO OEPUOLVOUEVO UTIOYELO E SUO SWHATIO KOTGAANAQ
VIO XWPO dlaBiwong, To OToio PIOPEL ETIIONG VO XPNOLLoTIoN0El WG SWHATLO VIO
XOUTIL ] OTIOBNKEUTIKOG XWPOG, TO OTITL SLOBETEL EVA TIPOKTIKO UTIOYELO YKAPGL —
SLOTNPWVTOC TO OXNMG OOC TIPOCTATEUMEVO OKOMO KOL TO XEPMWVO. H OKETIOOTH
Bepbvta, Tiepinou 14 T.., OO TIPOOKOAEL VO TIEPAOETE WPEC XAAAPWONG OE
€EWTEPLKOUC XWPOUC, EVW O OLOPPC SLALOPPWEVOC KATIOCG E TO 81KO TOU TINyAadL
KOl TO EVOWHOTWHEVO CUOTNUO Gpdeuong eEao@alilel eUKOAN cuvtnpnon. Eva
ETUTTAEOV HETAAALKO UTIOOTEYO TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO OTIOONKEUONC VIO EPYOAEID
KATOU Kail TTOSAAOTA. [N ETUTAEOV NPEUIN, TO EYKATECTNMEVO CUOTNUO
OUVOYEPHOU TIPOCPEPEL ETUTTAEOV BOPAAELD. ATIOAQUCTE £VO NOUXO KGL GOPAANEC
OTIITL TIOU IPOCYEPEL AvEDN KOL BEATIWVEL TNV TIOLOTNTA {WNAC OCC. ZNOTE JOVOL OOG
OUTA TNV €EQLPETIKA OVOKATOKIO KOL APrOTE TN YONTELX TNG VO 0OG CUVETIAPEL.

KAegiote €va pavteBouU yIa va to deite onuepal
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- massives EFH mit 4 Zimmer

- beheizter Vollkeller

- Gaste-WC

- offene Kiiche mit Einbaukiche

- Dusch- und Wannenbad

- Brennwerttherme aus 2008

- Umwalzpumpe 2025 erneuert

- Heizkorper und Heizventile 2025 Gberprift
- elektrische Rollladen mit Schaltuhr

- Tiefgarage

- Uberdachte Terrasse ca. 14 m?

- Geratehauschen / Metall

- Brunnen flir Gartenbewasserung mit Leitungsnetz

- Alarmanlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie:

Karolinenhof/Schmdckwitz/ Rauchfangswerder liegt im Stden des Bezirks
Treptow-Kopenick. Derzeitig leben hier auf einer Flache von ca. 17,1 km? ca. 4.424
Einwohner. Karolinenhof liegt rund finf Kilometer stiddstlich von Griinau zwischen
dem Westufer des Langen Sees und der StraBe Adlergestell. Im Stiden grenzt es an
die Ortslage Schmockwitz. Zwei Inseln, der GroBe und der Kleine Rohrwall, liegen
vor Karolinenhof im Langen See. Wahrend die kleine Rohrwallinsel, wie auch
Karolinenhof selbst, zum Ortsteil Schmoéckwitz gehort, ist die GroBe Rohrwallinsel

Grinau zugeordnet. Im Wald an der SchappachstraBe entspringt die Krumme Lake.

Lage / Verkehr:

Karolinenhof ist Uber die StraBenbahnlinie 68 an den S-Bahnhof Griinau und den S-
Bahnhof Képenick angeschlossen. Im Ort liegen drei Haltestellen:
SchappachstraBle, Libbenauer Weg und Vetschauer Allee/Adlergestell. Die
StraBenbahn ersetzend verkehrt hier nachts die Nachtbuslinie N68, die den
nachsten Bahnhof in Griinau und darlber hinaus den Bahnhof Adlershof anbindet.
Mit dem Auto ist man in ca. 30 Min. im Berliner Zentrum, ca. 20 Min. sind es bis zur
A10, die Verbindungen in alle Richtungen ermdglicht. Zum vorliegenden Gewasser,

die Dahme, sind es nicht einmal 200 m zu FuB.

Infrastruktur:

Schulen: Grundschule (Schmockwitz), Griinauer Gemeinschaftsschule und
Oberschule an der Dahme (Grlinau) und Linden-Oberschule (Bohnsdorf),
Gymnasien in Kdpenick und Altglienicke. AuBerdem befinden sich im Umfeld von
ca. 6 km ca. sechs Kindertagesstatten. Eine Einkaufsmaoglichkeit, ein Backer sowie
eine Tankstelle befinden sich nur ca. 1,6 km entfernt. Das kleine Einkaufscenter, die

Taut-Passage, ist mit ihren ca. 30 einladenden Geschaften nur ca. 6 km oder 7




Stationen mit der Tram 68 entfernt. Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Freizeit / Sport / Natur:

Sowohl Rauchfangswerder, Schmoéckwitz als auch Karolinenhof sind
empfehlenswerte Ausgangspunkte flir Spaziergange und Wanderungen. Auch der
Wassersport kommt hier nicht zu kurz. In sechs Vereinen kann man seinem Hobby

Rudern, Segeln oder auch Stand-up-Paddling mit Gleichgesinnten nachgehen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 138.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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