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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Katoyn

Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Exposéplan, nicht maBstiblich
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MTaivovTag 0To eUpUXWPO CKivnTo TWV 835 T.|., VIWOETE APECWC TNV LOLaiTEPN
YOANVN KAL NPEPIC TIOU ATIOTIVEEL GUTO TO KTAMG. ‘EVOC POVTICUEVOCG KATIOC
TEPIBAGAAEL TO OTITL, VA {WVTAVOG XWPEOCG OTIOU TA TIALSLG TTaiidouV, Ta AOUAOUSLA
avOiZouV KOl T YAUKS KOAOKOLPLVA BPAdLla 00C TIPOOKAAOUV VO XOACPWOETE
KATW ATO TOV AVOLXTO oupavo. O 6pOUOG HE TNV NAEKTPIKA TIUAN odnyel ameubeiag
OTO YKOPALZ KOL OE €VO TIPOKTLKO UTIOOTEYO KATIOU, LOAVIKO VIO TNV OTIoBRKeEUCN
gpyoAeiwv KATOU, TodnA&Twyv 1 DIY projects. Xtiopevo to 1930, TO OTIiTL apnyeitol
TN 61K TOU PMOVOSIKN loTopia. Mg Tn yonTeia Tou, TN oTIROPr KATOOKEUN KAL TIC
TPUPEPEC AETITOUEPELEG, OUIZEL LT TIEPACEVN ETIOX N, TIPOCPEPOVTOG
TIAPAGAANAQ GPOOVO XWPO VIO TIG ATOMLKEG 0ac 1oeeg. O Xwpog dlaBiwong,
niepinou 104 T.pL., eival EEUTIVA SLOOPPWHEVOG, TIPOCOIO0VTOG OTO OTITL WL
PINOEEVN KA PHOVIKN OTUOCPaLPG. H okemaoTh €il0060¢ cag 0dnyel o€ Eva
MIKPO, AVETO SLASPOMO, TOV TEAELO XWPO UTIOSOX NG TIOU OUECWC METAPEPEL TNV
aiobnon tou "omuTiou". AKPIBWE ATIO KATW, EESMAWVETAL TO YWTELVO KOL PIAOEEVO
OOAOVL - N KOPSLA TOU OTUTLOU, LOGVIKN VIO KOLVWVIKEG CUYKEVTPWOELG | WPEQ
XOAdpwong. Evag &ANOG SLESPONOG CUVEEEL TA UTIOAOLTTOL SWHATIO. AKPLBWG
MITPOoOoTd, Oa Bpeite €va GANO SWHUATLO, LOAVIKO WE UTIVOSWHUATLO, YPOYEio i
SWMATIO ETIOKETTWY. 2TO 6€ELG BPIOKETAL TO UTTAVIO, EEOTIAIOUEVO |IE VTOUG KOl
MITOVIEPQ — EVA EPOG VIO XOAGPWON KOL EEKOUPOON. ZTO GPLOTEPS BPIOKETAL N
TIPOKTIKA SLAOPPWHEVN KOUZIVO UE Gueo TIPOCROoN 0€ VA GAANO SWUATLO TIOU
MITOPEL VO OXEBLOOTEL VIO VO TALPLALEL OTIC AVAYKEG 00C, €iTe WG TpaTelopia,
TIALOOTOTIOC £(TE WC SNMIOUPYLIKO KATOPUYLO. TO OTITL SIOBETEL UEPLIKO UTIOYELO PE
€EL eUPUXWPO BWUATLO, TIPOCPEPOVTAC EEQLPETIKO XWpPO. Eite MpoKeLTal YIO
OTIOONKEUON, EPYOOTNPLO, K&BO I YUMVAOTAPLO OTO OTIITL, Ol L6€EC 0Og Ba Bpouv
TOV LOAVIKO XWPOo £6w. OL XAAKLYOL CWANVEC KOL TG SIMTAG T{AULS GAOULVioU
MOPTUPOUV TO UPNANG TIOLOTNTAC KOL OVOEKTIKA XOPOKTNPELOTIKA. ‘Eva GAAO

ONMOVTLKO oToLXEl0: H KEPAPOOKETIH QVTIKOTAOTABNKE TO 2000 - oTIRapn,




OVOEKTIKN OTIG KOLPLIKEC OUVONKECG KAl OTITIKA EAKUCTIKA. O oTIBOPOC ppaXTNG TIOU

TEPLBAAAEL TO OKIVNTO EEAOCPAAIZEL GOPAAELD KAL LOLWTIKOTNTA, LOAVIKN YL
OLKOYEVELEG, IBLOKTNTEC KATOIKIOIWYV {WWV 1 oTtolovanToTte avalnTtd To 81KO Tou

(OLWTIKO KOTOPUVYLO.




Ap1OpoG akiviToL: 25068022 - 12555 Berlin Kopenick

OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie:

Kdpenick ein Ortsteil im Bezirk Treptow-Kdpenick im Stidosten von Berlin. Durch
den Zusammenfluss von Spree und Dahme ist der Ortsteil nicht nur in seenreicher
Umgebung gelegen, die Mliggelberge im Stdosten Kopenicks sind mit ca. 114,7 m
die héchste naturliche Erhebung Berlins und runden diese Umgebung ab mit

Uppigen Waldern.

Die Spree verbindet Kopenick mit dem Mulggelsee und der Berliner Innenstadt. Kurz
vor dem Zusammenfluss von Spree und Dahme liegt in der Dahme die Schlossinsel

mit dem Kdépenicker Schloss.

Kdpenick besitzt eine eigenstandige mittelalterliche Stadttradition. Es erhielt bereits
im Mittelalter das Stadtrecht und verfligt bis heute Uber einen gut erhaltenen
Altstadtkern. Zur mittelalterlichen Stadt gehdrten neben der Képenicker Insel mit

der Altstadt Alt-Kdpenick auch die Schlossinsel und der Kietz.

Lage / Verkehr:

Kdpenick ist durch die S-Bahnhdfe Képenick und Spindlersfeld mit den Linien S3
und S47 gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und
auch die Buslinien X69, 164, 169 und 269 durchqueren den Ortsteil und binden
damit die angrenzenden Ortsteile und Naherholungsgebiete wie auch die

Innenstadt gut ein.




Mit dem Auto erreicht man die ca. 17 km entfernte City Ost tber die Wuhlheide in

rund 30 Minuten. Mit S-Bahn und StraBenbahn bendtigt man fur die Strecke gut 40
Minuten. Um die ca. 24 km entfernte City West mit dem Auto Uber die A100 zu
erreichen, sind ca. 40 min. Fahrzeit einzuplanen bzw. mit den 6ffentlichen

Verkehrsmitteln ca. eine Stunde.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Kdpenick erganzt von einer
guten Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So
stehen Eltern Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fur die
Betreuung und Bildung ihrer Kinder zur Verfigung. Unmittelbar am S-Bahnhof
Grunau gelegen, bietet das verkehrstechnisch gut angebundene Forum Képenick
mit seinen rund 130 Geschaften eine gute Nahversorgung. Das nahegelegene
Waltersdorf rundet mit seinem Einrichtungszentren IKEA, Mobel Hoffner,

MediaMarkt etc. das Angebot ab.

Wirtschaft:

Der Bezirk Treptow-Kdpenick ist eine Transit- und Transformationsregion

besonderer Art. Kdpenick entwickelte sich vom ehemals industriestarksten Stadtteil
zum Standort von Wissens- und Dienstleistungsangeboten. Durch sein innovatives
und wirtschaftsfreundliches Klima bietet der Bezirk die besten Bedingungen fir die

Ansiedlung von Unternehmen.

Freizeit / Sport / Natur:




Kdpenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot ob mit Open-Air-

Konzerten in der nahegelegenen Wuhlheide oder mit SpaB fur die ganze Familie im
FEZ, welches Indoor oder Outdoor z. B. mit seinem Kletterpark SpafB bietet. Auch
begeistert der FuBballclub - 1. FC Union - mit seinem Sitz in der Alten Forsterei. Die
Altstadt bietet Raum zum Flanieren und halt zudem einige Leckereien z. B. im Lokal
LZur alten Laterne"” oder bei ,Mutter lustig” bereit und zum Tanz Iadt an
Wochenenden die Freiheit 15. ein. Das Schloss Kdpenick rundet mit seiner
Dauerausstellung ,Werke der Raumkunst aus Renaissance, Barock und Rokoko"

das kulturelle Angebot gelungen ab.

Um den Miggelsee oder die Miggelberge mit dem Miggelturm, laden unzahlige
Wander- und Radwege zu schdnen Touren direkt am Wasser oder Wald ein. Eben
durch diese wasserreiche Umgebung zahlt Képenick eine Vielzahl von Vereinen

und Verbanden rund um den Wassersport.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.77 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000

E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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