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Mg Lo HOTLO

25060008 450.000 EUR
ca. 123 m? AveEdpTNTn
2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia
55 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2008 Bepavta, WC
ETILOKETITWY,
Evtow{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 131.63 kWh/m?a
11.05.2032
E
Agplo
2007
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse stk Ihre personliche und exklusive
~~~~~ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EAKUCTIKG OXESIOOMEVO OTITL, XTIOPEVO To 2008, eival og GploTn
KOTAOTOON KAL TIPOCPEPEL TIEPITIOU 123 T.[. XWpPou dlaBiwong o€ 5,5 SWUATLA,
TIOPEXOVTOCG APOBOVO XWPO YLO MG OLKOYEVELD. To yaAnvio TeplBGAAOV Kal TO
VEVVOLOOWPO OIKOTIESO TWV 747 T.JL. SNILOUPYOUV LOOVIKEG OUVONKEG YLd
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUC KOL TIPOCPEPOUV LG TIOLKIAIC SUVATOTATWY
SlopopYwong Totiou. H Kapdld Tou OTIUTIOU €(VOL 0 EVIGIOC XWPOC KABLOTIKOU KOl
Tpamelapiog, Tou TMANUUUPIZEL OAOKANPO TOV XWPEO HE PUOIKO PWC X&pn o€ TIOAAS
onpeia mpoéoBaong oTn BEPAVTA KOL TO HEYGAQ TIap&OUpa. Edw umopeite va
OTIOAQUOETE LG EUXAPLOTN OTHOCPALPT SLABIwoNg. ATIO €6w, €XETE GNEDN
POCoROCN O0TNV EUPUXWPEN BEPAVTA KOL TOV HEYGAO KATO. ‘EVA TIPAKTIKO UTIOOTEYO
KATIOU TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO OTIOONKEUONG YLIO EPYOAEI KATIOU 1 ITOPEL VOl
XPNOLUOTIOINOEL Yo SI&POPOUC OKOTIOUC, OTIWC XOMTL. H dlappuduion ival
KOAOOXESLOOUEVN KOL PLALIKNA TIPOC TNV OIKOYEVELG. YTIGPXOUV TECOEPT

UTTIVOS WHATLO, TO OTIOIGH IITOPOUV VO SLOMOPPWOOUV EUEAIKTO WG TIALOIKA SWHUATLC,
VPOPELD I SWHUATLO ETILOKETITWY. AUO UTTAVLIA KOL eva EeXwploTto WC eEaogpalidouv
HEYLOTN &veon, EOKA TA TIPWLVA 1 YLIO O TIOAUGOXOAN otkoyevela. To damedo,
TIOU OTIOTEAEITOL OTIO TIACKAKLG, laminate Kol KATIOLO JOKETS, SNIOUPYEL LG
PINOEEVN OTUOCPALPO OTOUG SLAPOPOUC XWPEOUG. To aKivNTO KOTOOKEUAOTNKE e
UBPLOIKNA LEBOSO KATAOKEUNG (TPOKATOOKEUOGHEVQ OTOLXEIO OE OUVOUQOUO JUE
TOiY0 OTIO TOURBAC OTO LOOYELO) KOl OIGBETEL KEVTPIKN OEPUOVON PUCIKOU GEPiou.
Ta TIopABUPa €iVOL KATOOKEUOOHEVA ATIO SIMAQ TCAMLO e EUALVO OKEAETO. Tal
E0WTEPIKA PLVIPIOUOTO EIVOL OTAVTOP TIOLOTNTOCG KAl £ival KAAG OUVTINPNHEVD -
XPELGZOVTAL HOVO HIKPEC OVOKALVIOELG KOL £(0TE €TOLUOL VO IETOKOUIOETE.
OAOKANPO TO OTITL TIPOCPEPEL LOAVIKEC CUVONKEC VIO OLKOYEVELEG I YIG CUVOUGOHO
SdloBiwong kKol epyaoiog omnod 1o oftitl. M ey&dAn GUAR UITPOCTS aTto TO OTITL
TIAPEXEL GYPBOVO XWwpo otdbueuong. Eival duvath N KaTaokeur SLITAOU

OTEYOOMEVOU XWPOU OTABUEUONG €6W. ETUTAEOV, TO OTIOTUTIWC TOU KTIPiou 6ev




OELOTIOLNBNKE TIANPWC KOTA TNV KATAOKEUH - €AV ETIIOUUEITE TIEPLOCOTEPO XWPO

SloBiwong Mopd TNV UTIEPXOUOO SLOPPUBLON, LG ETIEKTOON VAL OlyOoUpad EQLKTH.
AVUTIOOVOUE VO OGC GKOUCOUE YL TIEPLOCOTEPEC TTANPOYopiec. H ouada

okwvhtwv VON POLL oto Villingen-Schwenningen.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Baujahr Fertigstellung 2008

* Mischbauweise (Fertighaus Holz + Ziegelwand EG)

* ca. 123 m? Wohnfldche auf 5,5 Zimmer verteilt

* Gas-Zentralheizung

* Holz-Isolierglasfenster

* Bodenbelage: Fliesen, Laminat und (teilweise) Teppich

* Einbaukliche mit Backofen, Gas-Herd und Spulmaschine

* offener Wohn- und Essbereich

* gepflegter Zustand

* groBes Grundstlick mit 747 m? Flache

* Gartenhauschen fur Stauraum oder Freizeitnutzung

* Platz fur Fahrzeuge auf dem Hof vor dem Haus

* Bau eines Doppel-Carports MaBe 6 x 11 Meter moglich (Regenrinnenablauf im
Boden vorbereitet)

* Bezugsfrei voraussichtlich ab Oktober 2025

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das

Haus, fir einen weiteren ersten Eindruck.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich in Tuningen — einer ruhigen und familienfreundlichen

Wohnlage in unmittelbarer Nahe zur Natur.

Die Gemeinde Tuningen liegt verkehrsglinstig zwischen Villingen-Schwenningen
und Bad Durrheim und bietet eine gute Anbindung an die B27 sowie die A81, sodass
auch Berufspendler schnell in Richtung Rottweil, Donaueschingen oder Richtung
Bodensee unterwegs sind.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schule und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Die Umgebung Uberzeugt durch eine hohe

Lebensqualitat und ein gewachsenes, gepflegtes Wohnumfeld.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 131.63 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940

E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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