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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Ap1OpoG akiviTou: 25060004 - 78052 Villingen-Schwenningen / Obereschach

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N €EQLPETIKN LOVOKATOLKIO [E VO OTIOKAELOTIKO QUTOVOLIO SLOUEPLOLC,
KOTOOKEUOOMEVN TO 2008, cUVOUBLZEL EKAETTTUCGHEVN GPXITEKTOVIKN, UPYNARC
TIOLOTNTOCG PLVIPIOPATO KOL EVEPYELOKA OTOSOTIKN dlafiwon oto uPnAdtepo
eTtiNe60. BpiokeTal o€ eva miepldtnTo adlEEodo otnv mieploxr) Obereschach tou
Villingen-Schwenningen, auTto TO CUYKPOTNUG KOTOLKIWY TIPOCYPEPEL EVIUTIWOLOKN
EUPUXWPIa, ouyxpovn Gveon KAl EUEANIKTEG ETUAOYECG XPNONG. Z€ €V NALOAOUCTO
OLKOTIES0 TEPITIOU 732 T.|L., QUTH N HOVOKOTOLKIO IE EVO GUTOVOUO SIOUEPLOUO
EKTEIVETOL 0 6UO 0pOYPOUG. H KUPLG KOTOLKIO TIpooPEpEL Ttepimou 200 T. .
OUVOALKOU Xwpou SlaBiwong, HEPOC Tou omoiou (mepimou 44 T.J.) MTPoopIiZETaL VIO
ETIOYYEAUOTIKOUC XWPOUC - LOOVIKO VIO EAEUBEPOUC ETIOYYEAUOTIEG N
OUTOCOTIOOXOAOUHEVOUG. TO EEXWPLOTO, OKPLBWE SITTAC OGUTOVOUO SLOUEPLOUD, E
TIEPITOU 86 T.|L., MMTOPEL VO XPNOLUOTIOINOEL EUEAIKTA WG EVOLKIOOMEVO OKIVNTO i
yla SloBiwon mMoAASTAWY YeVEWV. H KUPLO KOTOLKION SLOOETEL TPIO UTIVOSWUGTLO
KOL EVQ YPOYPELD E YKOPVTOPOUTIC - QUTOC 0 XWPOCG B0 UMopoUce EUKOAD VA
METATPATIEL O€ EVA ETUMAEOV SWHATLO. TO QUTOVOUO SLOUEPLOUD DLOBETEL
EUPUXWPOUG, OVOLXTOUG XWPOUG KABLOTIKOU KOL £V UTIVOSWHATLO, KABLOTWVTOG
TO LOAVIKO VIO HOVOXIKOUC A Zeuydpla. ATIO KOTGOKEUGOTIKNAG Groyng, 8a Atav
duvaTo va dnuoupynbel Eva GvoLyHa KAl VG cuvauaoToUV oL Xwpol dlaBiwonc.
AUTO TIPOCYPEPEL CNUOVTIKEG SUVATOTNTEG VIO TNV TIPOCAPOYN TNG XPHong Tou
OKLVATOU. YTIAPXEL ETIIONG N ETIAOYN TIPOCBNAKNG UGG TOPATOOC 0Tn BOpPEL
TIAEUPA 1) KOO KOL ETIEKTOONG TOU XWPOU SLoBIiwoNng PE LG ETIEKTOON OE OTIA
OOMITOC TIOU TIPOOPEPEL EKTIANKTIKI TIOVOP LK B€a. OAOKANPO TO OTITL
EVTUTIWOLALZEL UE TOV OVOLYXTO OXEBLAOMO TOU, TO GPOBOVO PUOLKO PWG, T
EKTETANEVA TIAPAGOUPO KAL TO UALIKG UPNANG TTOLOTNTAC. O GPXITEKTOVIKOG
OXEOLOOMOG, CUUTIEPIAGUBAVOEVNG ULOC YKOAEPL, SNMLIOUPYEL Pl eudiepn aicbnon
KOl OTIC 6UO povadec dlapiwong. Kabe povada dlabetel T Sk TN EUAOCOUTIC,

TIOPEXOVTOG ZE0TH EOTAOLA KAL EVIOYXUOVTOG Tn @INGEevn aTpdéopalpa. O




€EWTEPLIKOG XWPOC lval eTIIONG OXOAOCTIKA SIOUOPPWHEVOC - UG BEPUALVOUEVN
TULOVA, VO KOGAOSLOTNPNMEVOG KATIOG KOL £VO OTILTAKL KATIOU UE HLO ETUTIAEOV
EUANOCOUTIO CUVOUGZOVTOL GPUOVIKG UE TN CUVOALKH €IKOVO. AUTO TO £EQLPETIKA
KOAOSLOTNPNHUEVO OTITL SIGOETEL IO EKAETITUCUEVN EVEPYELOKN avTiAnyn. Mo
OVTALC BepUOTNTOG TIOPEXEL (ECTO VEPO XPNONG KOL EVOOSATESLO BEPOVON, EVW
€VO KEVTPLKO OUOTNUO EE0EPLOMOU BEATIOTOTIOLEL TNV TIOLOTNTO TOU EC0WTEPLKOU
OEPO. 2€ OUVOUOGOHO HUE TNV OTIROPN KATAOKEUH OO TIPOKATAOKEUOAOUEVD
OTOLXEIO OTIALOMEVOU OKUPOSEUOTOC YEULIOMEVQ [UE OKUPOSEUD, TNV EEWTEPLKN
MOVWON KOL TG TPLMTAG T¢I, GUTO TO OKiVNTO TIPOCPEPEL EEALPETIKN EVEPYELOKN
OTO600N. AUTO €VIOXUETOL TIEPALTEPW GTIO EVOA PWTOROATAIKO CUCTNUG GVW TOU
MECOU OPOU OTIC OTEYEG TOU KEVTPLKOU KTLPLoU KOl TV BondnTiKwy KTipiwv. H
nouxn tomoBeacia 0To adlEE0d0 eEaoPalidel UPNAO BABUO WBLWTIKOTNTAG. EVa
OTEYOOTPO GUTOKLVATOU HE TPELC BECELC OTABUEUONC KOL LG EVOWUOTWHEVN
OTIOONKN HE POAO TIAPEXOUV ENpr OTIOBNAKEUON VIO TG OXAMATO KGL TOV GANO
€EOMALONO 00G. AUTO TO OKIVNTO €ivail LBAVLIKO VIO GTIGLTNTIKOUG OlyOPACTEG TIOU
ovadnNTouV KATL EEXWPLOTO - €iTE WG £VO TIOAUTEAEG OTITL e AUOH YpO@EeioU 0TO
OTIITL, MO TIOAUYEVEQKN KATOLKIO, EITE UE ELPOAON OTNV EVEPYELOKNA AVEEQPTNOIO
KOL TIG BLWOLUEG ATIOSO0ELG HECW TOU PWTOBOATOIKOU CUCTAMOTOC 1) TNV EVOLKioon
TOU EEXWPLOTOU SIAPEPIOUATOC. OO XAPOUNE VO OO TIOPEXOUNE TIEPLOCOTEPEG
AETITOUEPELEC KAL VO KOVOVIOOUME €va pavTeRoU yia TNV emniokePn. H opdda VON

POLL REAL ESTATE - GVUTIOLOVOUE VO OOCG OIKOUOOUE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Baujahr Fertigstellung 2008

* Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

* Energieeffizient Wohnen und Arbeiten/Home Office

* Energieeffizienzklasse A+

* Massivbauweise (mit Beton verflillte Stahlbetonfertigelementen mit
AuBenisolierung)

* Viele Fensterflachen, 3-fach-Isolierglas

* Hochwertige Boden (liberwiegend Schiefer)

* Warmepumpe fir die Brauchwassererwarmung und FuBbodenheizung

* Zentral kontrollierte Be- und Entliftungsanlage, mit Erdwarmetauscher zur
Vorheizung der AuBenluft

* Sehr groBe PV-Anlage (ca. 30 kWp), Restlaufzeit Einspeisevertrag rd. 3 Jahre,
Nettoertrag in Héhe von rd. 1.000 € mtl.

* Kaminofen im Wohnbereich

* Ruheoase im schdn angelegten Garten

* Beheizter Pool

* Garten-/Partyhaus mit Kaminofen

* Geratehaus (Nutzflache ca. 10 m?)

* Separater Zugang zur Einliegerwohnung

* ELW aktuell vermietet; Warmmiete 1.010,-- € mtl. (davon 730,-- € Kaltmiete
Wohnung + 40,-- € Carport)

* Haupthaus bezugsfrei

* Carport fur 3 Pkw

* Lagerschuppen mit Rolltor

* Regenwassernutzung mittels hauseigener Zisterne flir die WC-Spulung und den
(wahlweise abschaltbaren) Waschmaschinenbetrieb sowie die Gartenbewasserung

* und vieles mehr...




Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das

Haus, fir einen weiteren ersten Eindruck.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Obereschach ist ein idyllischer Ortsteil von Villingen-Schwenningen und liegt
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Schwarzwalds. Die naturnahe Lage
kombiniert mit einer sehr guten Anbindung an die Kernstadt Villingen macht diesen

Standort besonders attraktiv flr Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Der Ort zeichnet sich durch seinen dorflichen Charme, eine intakte Nachbarschaft
und ein aktives Vereinsleben aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen
Wegen in die Stadt. Die historische Innenstadt von Villingen mit ihren
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Schulen und medizinischen Einrichtungen ist in

wenigen Fahrminuten erreichbar.

Auch fiir Pendler ist Obereschach eine interessante Wahl: Uber die BundesstraBe
B33 und die nahegelegene A81 ist eine schnelle Anbindung an die umliegenden

Wirtschaftsstandorte wie Rottweil, Donaueschingen oder Freiburg gegeben.

Kindergarten und Grundschule befinden sich direkt vor Ort, weiterflihrende Schulen
sind in Villingen zahlreich vorhanden. Umgeben von Wiesen, Feldern und Waldern
bietet Obereschach zudem vielfaltige Freizeitmdglichkeiten — von ausgedehnten

Spaziergangen bis hin zu sportlichen Aktivitaten.

Insgesamt bietet Obereschach ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit
hohem Erholungswert — bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller urbanen

Infrastrukturen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 21.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940

E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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