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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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‘ VON POLL

Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEITOL ULOl YONTEUTIK KOTOWKIO 0€ KEVTIPLKN TOTIOBEGIAl 0TO BiALVYKEV, XTIOUEVN
TO 1949 KOl EKTEVWC EKCUYXPOVIOUEVN KAL OVAKALVIOPEVN TO 1998, KaBWC Kail
TEPALTEPW TO 2013 KoL To 2015. AUTH N KOTOLKiG, TToU BPIOKETAL O€ LA TIHIOW QUAN,
TIPOCPEPEL EVA EEXWPLOTO PEPOC VIO E0AC KAL TNV OIKOYEVELR 0OC. TO OKivNTO
OVTITPOOWTIEUEL EVA EPIOLO CUVIBLOKTNOIOG OTO CUVOAIKO OLKOTIESO KOL TO
OTIOKAELOTIKO SIKOIWMIO XPAONG TOU SIKOU 0OG SLOPEPIOHATOC. TO TIOAUKOTOLKIC,
TIOU BPIOKETOL OTO PUMPOOTIVO PEPOC TOU OKLVATOU HE BEQ 0TOV SPOUO, ATOTEAEL TO
OUUTTANPWHOTIKO HEPOC TOU CUAAOYOU LOLOKTNTWYV. H KOTOLKIO TIPOCYPEPEL TECOEPT
SWNATLA 0€ TIEPITIOU 126 T.|L. XWwpou dlaBiwong o€ dU0 0pOPOUC. 2TO LoodYELo, SUO
SWMATLA, EVO UTTAVIO KAl EVA EEXWPLOTO WC TIOPEYXOUV GIVETOUCG XWPOUG
SloBiwong kat utvou. O emdvw 6poPoC TIPOOPEPEL EVAV AVETO XWPO dafiwong
ylo XGAGPWOon Kol OOAGUCH XPOVOU 0€ €EWTEPLIKOUCG XWPOUG. MNeplAapBaveL Eva
UTIVOS WHATLO, £VOl UMGVLIO HE VTouc Kol WC, KOL Eva GVETO, EVIOIO OOAOVL UE
eupuxwpn kouliva. Mo EuAocouma eEao@alilel EVa eUXGPLOTO EOWTEPLIKO KALMO
TIC TILO KPUEG HEPEC. O XWpog SLoBiwong CUMMANPWVETOL OTIO [LO TOPATOO TIOU
EKTEIVETOL TIOVW OTIO TO LOLWTIKO YKOPALZ Ao KATW. H UTtdipXouoa ETILPAVELD TNG
TOPATOOC B aPalPeBel CUVTOUG, KABWEC N OTEYN TOU YKAPAL XPELGZETAL
ovoKaivion. MOALG oAoKANPWOEL N avakaivion, 0 LEAAOVTIKOC LOLOKTNTNG UopEi
VO OVASLAPOPPWOEL TNV TIEPLOXN TNG TOPATOAC CUNPWVA LE TIC SIKEG TOU
TIPOSLOYPAPEG. TO OTITL OEPUAIVETAL E KEVTPLIKO OUCTNUG BEppavong agpiou. Ta
TIAPAOUPG ELVAL KOTOOKEUGOUEVO OTIO EUALVG KOUPWUOTO e SIMTAN TLALO.
MopexeTal GpOBOVOC XWPOG OTABPEUCNC VIO TO QUTOKIVNTO 0O KOL TG OXAMATA
TNC OIKOYEVELOC KOL TWV PIAWV. ‘Eva yKapal ival TPooOpTNHEVO OTO OTITL KAl
ETUTTAEOV EEWTEPIKEC BECELC OTAOUEUONG £ival SIOBECIUES OKPIBWE UMPOCTA ATO
TO OKivNTO OoTNV QUAR. To OTiTL €ival Gueca SLABECLUO. TO EEALPETIKO
XOPOKTNPLOTIKO CUTOU TOU OKLVATOU €ival N KEVTIPIKNA Tou TotmoBeaia oto Villingen.

O o16NPOoSPOUIKOG O0TOBOG Tou Villingen BpioKeETOL O€ [IKPR OTIOCTAON E TO TIOSLA




KOIL TO KEVTPO TNG TIOANG ATEXEL HOALG Ay AETITA E TO TIOOLO. EGV evOloWEPEDTE

YLO GUTO TO €EQILPETIKO OKivNTO, 60 XOPOUE VO OGCG TO 6EIEOUUE TIPOCWTIKA. O
XOPOUUE VO KOVOVIOOUUE JLG ETIIOKEYN KOTOTILY pavTeBoU. Mn dloTdoeTe va
ETIKOLVWVNAOETE MOl HAC VIO TIEPLOCOTEPEC TIANPOYOPIES I YO VOl
TIpOoYPOpoTioeTE [ia ettiokedn. H oudda VON POLL Real Estate Villingen-

Schwenningen
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Wohngebdude "Hinterhaus"

* Besonderheit: Teil einer Eigentimergemeinschaft bestehend aus
Eigentumswohnungen im Mehrfamilienhaus im vorderen Bereich des
Gesamtgrundstiicks und dieser Immobilie auf dem Hinterhof

* verwaltet durch eine Hausverwaltung

* Baujahr 1949

* modernisiert und renoviert umfassend in 1998, zuletzt 2015

* Dachsanierung 2013

* Massivbauweise

* Holzfenster, Isolierglas

* Gas-Zentralheizung, Kessel BJ 2015

* Kaminofen im Wohnzimmer

* Dachterrasse (befindet sich derzeit im Rlickbau wegen notwendiger
Garagendachsanierung)

* und vieles mehr...

* 1 Garage sowie 4 AuBen-Stellplatze

* frei ab sofort

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen 360-Grad-Rundgang durch das Haus, fir

einen weiteren ersten Eindruck.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Mitten im Grinen, am Mittleren Schwarzwald gelegen, befindet sich die attraktive
Kulturstadt Villingen-Schwenningen. Mit seinen rund 85.000 Einwohnern stellt
Villingen-Schwenningen das Oberzentrum des Schwarzwald-Baar-Kreises dar.
Nicht nur das wunderschone Umland, sondern auch das ortliche Leben, die
Bildungsangebote und hervorragende Wirtschaftslage verleihen Villingen-

Schwenningen eine besondere Wohn- und Lebensqualitat.

Die historische Altstadt Villingen bietet alles was das Herz begehrt. Von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés bis hin zum Kino sowie ein Theater

zur Gestaltung lhres Freizeitprogramms.

Durch eine ausgezeichnete Anbindung an die angrenzende Autobahn A 81
gelangen Sie zligig in die umgrenzenden GroBstadte Stuttgart und Singen. Richtung
Westen starten Sie in den mit Gber 3.900 km? gréBten Naturpark Deutschlands -

der Stdschwarzwald als Naherholungsgebiet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 189.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940

E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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