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Mg Lo HOTLO

21060012 1.950.000 EUR

1998 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.660 m?
ca. 1660 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

1998
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUTIOPIKO OKIVNTO, HOKPOTIPOOECUC IOOWEVO, BPIOKETAL OE LG
TIPOVOMLGKH, EUKOAC TIPOGRGGCLUN TOTIOOECIG EVTOC TOU BLOPNXGVIKOU TIGPKOU OTO
Tiepixwpa tou St. Georgen oto MéAava Apupo, o€ olkoTedo 4.327 T..u. To akivnto
TEPINOPBGVEL U0 OVTITPOOWTIEUTIKEG GBOUCEC TIOPAYWYNG, OPXIKE
KOTOOKEUOOMEVEG TO 1998, UG ETIEKTOON TIOU TIPOoOoTEBNKE TO 2012, KAl EVQl
TIOPOKEIMLEVO KTipLO SL1OIKNONG ME EYKATOOTAOELG TIPOOWTILKOU. H GUVOAIKA
EMTIOPIKN AELOTIOLACIUN ETILPAVELD €ival TIEpITIOU 1.457 T.|4. ALBOUCWYV TIOPAYWYNC
KOTOOKEUOOMEVWYV OTIO GAOUUiVIO Kol XAAUBa. H aibouca tou 1998 cuvdEeTal e
TNV €MEKTAON TOU 2012 HECW HULOC OUVOETIKNG TITEPUYOCG. H ETIEKTOON TIPOCPEPEL
EUEALKTEG ETUAOYEG XPNONG, TIOU KUMOIVOVTOL aTtO amobrKeuon, ypoyeia, logistics,
SLOCPAALON TIOLOTNTOG KOL KOTOOKEUR EPYOAEIWYV EWG TIPOCOBETO XWPO
napaywyng. Kot ot dUo aibouceq mapaywyng eival eEOTALOUEVEG e CUCTNUG
VEPOVOU, N KOOEUIO e OVUPWTIKA IKAVOTNTO €vOC TOVou. O oTIBapd
KOTOOKEUOOUEVOCG XWPOC S10iKNoNG E EYKOTACTACELG TIPOOWTIKOU BPIOKETAL OTO
KEVTPIKO KTiplo (Kataokeung 1998) kat KaAuTttel tepinmou 204 T.J. TO EUTIOPIKO
KTipLlo SLOBETEL LEYAAEG, PWTELVEG QiBOUCEG TIAPAYWYNG OTO KATW ETiNedO (TO
oKivnTo €XxelL eAa@pla kKAion). OL aiBouoeg eival TIPOooBACIHES OTIO EEW PEOW
MEYAA WYV POAO-TIOPTWYV OTO ETUMESO TOU £8GPOUC aTO TNV AUAN. To UPoc TnC
0POYNC TNG aiboucag Mopaywyng eival epimou 8-9 petpa. O XwpPog ypapeiwv
BpiokeTal akplBwe SIMAQ 0TNV GiBoUCa TAPAYWYNG, KOBWE KAl OTO LOOYELO
(mpooB&otuo amd Tov pO0) KOl oToV TEAEUTAIO Opowo. Eva ypapeio BpiokeTal
OTNV TIEEPLOXH EL0060U KO VAl AANO BPIOKETOL OE UTIEPUYPWHEVO NULWPOPO,
TIPOCYPEPOVTACG AVEUTIOOIOTN BEQ OTNV CiBOUCH TIAPAYWYAC MECW UGG YUGALVNG
poooyYnc. Avo eTumAEov ypageia Bpiokovtal otov TeAeutaio 6po@o. H meploxn
€L0060U TEPIAOUPBAVEL EEXWPLOTH TOUOGAETA TIEAQTWY KOL XWPO SIOAEMMOTOC
€PYOLONEVWYV. Mol OKAA G OTIO TNV TIEPLOXH EL0OO0U 06NYEL OTO UTIOYELOD,

TIAPEXOVTOCG TIPOCRACN OTNV GiBouca TIBPAYWYNG KOL 0€ BonNONTIKOUC XWEOUG




OTIWC TO AERNTOCTACLO. TO UTIOVELO OLOBETEL ETIIONC EEXWPLOTG ATIOOUTHPLO UE
VTOUAQTILO VIO AVOPEC KOIL YUVGIKEC, KOBWE KOL EEXWPLOTEC TOUGAETECG VIO AVOPEC
KoL yuvaikeg. Alatifetaol Gpoovog Xwpog otédbueuong TO00 YIG TOUG UTIOAANAOUG
000 KOl Yo TouG TEAGTEG. TO EUMOPIKO KTiPLO BEPPAiVETAL Ue CUCTNMO
€vo0oameEdLOC BEPUOVONG UE KOUCTH PO Viessmann e KOUOTHPO agpiou. To
oUOoTNUO BEPUOVONG OVTIKATAOTABNKE To 2020. 'EVa TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG
OTod0o0oNG BPIOKETAL ETIL TOU TIOPOVTOC 0TO O0TASL0 TG oUVTAENCG. To akivnTo givail
OELOTIOTO MOOWMEVO OE [IO ETOLPEIC TIOU §POOTNPLOTIOLEITOL OTOV TOMES TNG
TEXVOAOVYIOC TTAGOTIKWY, TNC CUVTAPNONG KOL ETILOKEUNG epYOAEiwV. To TpEXOV
KOOOPO PNVLIAiO €VOIKLO VIO TO KTiplo (CUUTEPIAAUBAVOUEVOU TOU GUOTAOTOG
VEPOVWYV KOL TOU OTOOUOU PETAOXNUOTIOTWYV) €ival 9.000 €, cUPpwVa e TN
oBOWTIKN cUppaon. O eVOKIGOTAG KATOBAAAEL TO €060 KOLVAG WPEAELAG VLT
VEPO, ATIOXETEUON, (PUOIKO QEPLO KOL NAEKTPLKO PEUO OTEUBEINC OTIC ETALPEIEG
KOLVNG WPEAELOG. AUTO ETUTPETIEL ULG ETIKEPSH AOS00N TNC emevouong. H opdda
VON POLL IMMOBILIEN oo Villingen-Schwenningen eivat otnv eux&plotn 6€on va
OTIOVTHOEL O€ OTIOLECONTIOTE EPWTNOELG EXETE OXETIKA UE AUTO TO OKivNTo. Agite
HOVOL OO TG TIAEOVEKTAMOTO QUTAC TNC EUTOPLKNG ETEVOUTIKAC EUKALPIOG KOl
TIPOYPOUUOTIOTE UG TIPOCWTILKY CUUBOUAEUTLKI) CUVAVTNON KAl pavIEROU

eTtiokePng poldi poc.




Ap1lOpoG akiviToL: 21060012 - 78112 St. Georgen im Schwarzwald

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Baujahr Hauptgebaude 1998 + Anbau Halle 2012

* Baukonstruktion:

Verwaltungsgebaude: Ziegelmauerwerk mit Pfettendach Holz
Halle: Stahl und Alu mit Stahlbinder Trapezblechdach

* Gas-Zentralheizung, FuBbodenheizung, BJ Heizung 2020

* Krahnanlage in beiden Hallenteilen, mit jeweils 1 Tonne Tragkraft
* eigene Trafostation, 630 KVA

* Starkstromanschluss vorhanden

* Deckenbeleuchtung Produktionshalle aus 1998 in 2020 erneuert
* feuersicherer Werkzeugraum vorhanden

* groBe Garagen-Rolltore

* Anlieferungshof ebenerdig zur Halle

* ges. 10 Pkw-Stellplatze beim Haupteingang an der StraBBe + 4 auf dem
Hofgrundstick / Hintereingang

Gerne erhalten Sie auf Anfrage eine 360 Grad-Ansicht zu diesem

Gewerbegebaude.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

St. Georgen im Schwarzwald liegt im stdlichen Schwarzwald in Baden-
Wirttemberg. Der Ursprung der Stadt geht auf ein Benediktinerkloster zurilick. Die
Stadt ist nach Villingen-Schwenningen, Donaueschingen und Bad Dulrrheim die
viertgroBte Gemeinde im Schwarzwald-Baar-Kreis und gilt mit seinen rund 13.000
Einwohnern als wichtiger Wirtschaftsstandort und Erholungsort. Bis in das
Oberzentrum Villingen-Schwenningen, Stadtteil Villingen, sind es nur knappe 15

Minuten mit dem Auto.

St. Georgen verfligt dank der Autobahn A 81, der BundesstraBe B 33 und der
Schwarzwaldbahn Uber eine gute straBen- und schienenseitige Anbindung nach
Stuttgart, StraBburg (F), Offenburg, Freiburg im Breisgau, Karlsruhe sowie in die

Bodenseeregion (Singen, Konstanz) und die Schweiz.

Dieses Gewerbegebaude befindet sich im Gewerbegebiet nahe dem Bahnhof und

ist daher bestens zu erreichen.




Ap1lOpoG akiviToL: 21060012 - 78112 St. Georgen im Schwarzwald

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf fir die Warme betragt kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940

E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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