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Korschenbroich / Kleinenbroich

1-2 Familienhaus im Bauhausstil in beliebter
Wohnlage
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Der urspriinglich 1963 auf einem ca. 529 mz2 grof3en Grundstiick errichtete Bungalow wurde
1968 um eine zweite Etage erweitert, sodass eine zusatzliche autar ke Wohneinheit entstand.
Derzeit wird das Gebaude als Einfamilienhaus genutzt, kann jedoch jeder zeit als
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung umgestaltet wer den.

Ca. 152,33 m2 Gesamt-W ohnflache werden ergénzt durch ca. 56 m2 Nutzflache, die zu
Wohnraum umgestaltet wurden, und nicht in der Wohnflachenber echnung ber ticksichtigt
sind. Ferner verfligt das Objekt tiber einen grofRen Gartenbereich, der iberwiegend aus
Terrassen und einem Teich besteht.. Insgesamt verteilen sich sieben Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer und drei Badezimmer, auf die Immabilie. Damit eignet sich dieses Haus
sowohl fur Familien alsauch fir Menschen, die Wert auf vielfaltig nutzbare Raume legen.
Der Zustand der Immobilieist als gepflegt zu bezeichnen. Die solide Bauweise und laufende
Modernisierungen sorgen fir ein angenehmes Wohnambiente. Die zentrale Beheizung
erfolgt Uber eine Gaszentralheizung, die auch die War mwasser ver sorgung sicher stellt. Ein
Kaminofen setzt zusatzliche wohnliche Akzente und sor gt an kalten Tagen fir behagliche
Warme.

Die Ausstattung dieses Hauses entspricht einer gehobenen Ausstattungsqualitat.
Hochwertige Oberbtden aus Marmor und Parkett unterstreichen die Wertigkeit der
Immobilie und sorgen flir eine angenehme Atmosphére. Die Bader wurden teilweiseim Jahr
2014 saniert und prasentieren sich in einem moder nen Zustand. | m Jahr 2016 wurden einige
Fenster erneuert, was nicht nur fir bessere Warmedadmmung, sondern auch fir einen
gesteigerten Wohnkomfort sorgt. Die Dachsanierung wur de teilweise durchgefiihrt und mit
einer neuen Attika erganzt, sodass der bauliche Zustand des Hauses regelmal3ig optimiert
wurde.

Die Einbaukliche stammt aus dem Jahr 2016 und ist von Schaffrath —sie erfiillt samtliche
Ansprliche an eine moder ne K lichenausstattung und ermdglicht reibungsiose Ablaufeim
Alltag. Teilweise elektrische Rollos erhéhen nicht nur die Sicherheit, sondern erlauben auch
eineflexible Lichtregulierung. Die Wasser - und Abwasserleitungen wurden in Teilen saniert,
was den technischen Standard des Hauses zusétzlich hebt.

Fur Entspannung und Erholung steht ein eigener Saunabereich zur Verfligung. Die Sauna
bietet Gelegenheit, sich nach einem langen Tag zu regenerier en.Eine Grundwasser pumpe
ermoglicht die nachhaltige Bewasser ung des Gartens. Abgerundet wird das Angebot durch
eine stidwestlich ausgerichtete Dachterrasse. Eine Garage sowie drei weitere Stellpléatze,
Sorgen fur ausreichend Parkmdoglichkeiten.

Die Lage des Hauses bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten; auf dem grof3ztigigen
Grundstiick bleibt genligend Raum sowohl fir individuelle Gartengestaltung als auch fur
Freizeitaktivitaten. Die Kombination ver schiedener Ausstattungsdetails und der
kontinuierlichen Instandhaltung macht diese Immobilie zu einer wohnfreundlichen Option,




die zahlreiche Annehmlichkeiten vereint.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
Uber zeugen Sie sich von den Vorziigen dieses Einfamilienhauses. Hier erwartet Sieein
Zuhause mit vielfaltigem Nutzungspotenzial und moder nen Ausstattungsmerkmalen.
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Oberbdden Marmor und Parkett

Bader teilsaniert —2014

Fenster teilweise erneuert — 2016
Dachsanierung teilweise - mit neuer Attika
Einbaukiche Schaffrath — 2016

Tellweise Rollos— elektrisch betrieben

Wasser - und Abwasserleitungen teilweise saniert
Kaminofen

Sauna

Grundwasser pumpe

Gaszentralheizung mit War mwasser ver sor gung
Garage

3 Stellplatze
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Das bevorzugte Wohngebiet K or schenbroich-Kleinenbroich besteht fast ausschliefdlich aus
individuellen Einfamilienh&auser n. Das Objekt befindet sich in einer sehr ruhigen Sackgasse.

Korschenbroich verfiigt tber mehrere Kindergérten, alle Schulformen, ein Schul- und
Sportzentrum, Arzte, Geschafte/Banken etc. und Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf.

Die Autobahnen 52, 57, 44 und 46 erreichen Siein wenigen Minuten. Von Kleinenbroich aus
sind Siein ca. 20 Minuten in Disseldorf, Krefeld oder M énchengladbach.

FuRlaufig gelangen Sie zur nachsten Bushaltestelle. Das Ortszentrum von Kleinenbroich und
Kaarst-Vorst ist in wenigen Minuten zu erreichen. Korschenbroich ist an das S-Bahnnetz
angeschlossen.

Diverse Freizeitanlagen, Golfplatze sowie Reitstélle laden zu sportlichen Aktivitéten ein.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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