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Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit
Anbaupotenzial
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TIMH AFOPAS: 420.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 90 m2 « AOMATIA: 4  ‘EKTAZH FH:: 762 m?
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26047009 420.000 EUR
ca. 90 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

> TEYOVWTIKA opopn !
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises
2Tepeod

2

1956 ca. 50 m?

2 x Tkapal

Bepavta, Knmog
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Agplo 384.90 kWh/m?a
07.10.2035
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1956
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Diese renovierungsbedurftige Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1956 bietet auf
ca. 90 m? Wohnflache und einem ca. 762 m? groBen Grundstlick eine solide
Grundlage fir individuelle Wohnkonzepte. Die Immobilie verfligt Giber vier Zimmer,
darunter zwei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, und eignet sich sowohl flir

Paare als auch fur kleine Familien.

Das Haus befindet sich in zentraler Lage innerhalb einer gewachsenen
Nachbarschaft und Gberzeugt durch ein angenehmes Wohnumfeld mit guter
Infrastruktur. Der bestehende Modernisierungsbedarf eré6ffnet Kaufern die
Moglichkeit, Ausstattung, Raumgestaltung und Grundriss nach eigenen

Vorstellungen zu realisieren.

Besonders hervorzuheben ist das groBzlgige Grundstick mit attraktivem
Erweiterungspotenzial. Neben weitlaufigen AuBenflachen bestehen, vorbehaltlich
baurechtlicher Prifung, interessante Optionen flir einen Anbau oder die Schaffung
zusatzlicher Wohnflache, beispielsweise durch einen Wintergarten oder eine

bauliche Erweiterung.

Die Immobilie bietet damit eine Kombination aus solider Substanz,
Entwicklungsperspektive und Gestaltungsspielraum. Gerne stellen wir lhnen das

Objekt im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung naher vor.
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- Gas-Zentralheizung (2023)

- Badezimmer mit Sanierungsbedarf

- Vollunterkellert

- Kunststoff-/Aluminiumfenster mit Zweifachverglasung
- ehemaliger Stall, derzeit als Gerateschuppen genutzt
- groBzlgiges Grundstlick

- Bodenbelage aus Teppich und Fliesen
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Die Immobilie befindet sich im beliebten Neusser Stadtteil Furth, einer
gewachsenen und infrastrukturell hervorragend angebundenen Wohnlage nérdlich
der Neusser Innenstadt. Der Stadtteil Uberzeugt durch seine zentrale Position
innerhalb des Stadtgebiets sowie die unmittelbare Nahe zum Hauptbahnhof und zur

City.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Banken sowie Arzte - sind bequem erreichbar. Auch Kindergérten,
Schulen und Sporteinrichtungen befinden sich im direkten Umfeld und

unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Lage.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Neusser Hauptbahnhof erméglicht
schnelle Verbindungen in Richtung Duisseldorf, KoIn und in das gesamte Rhein-
Ruhr-Gebiet. Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an die Autobahnen A57 und

A52, wodurch auch Pendler ideale Voraussetzungen vorfinden.

Die Kombination aus urbaner Nahe, gewachsener Nachbarschaftsstruktur und
guter Erreichbarkeit macht Neuss-Furth zu einer nachhaltig attraktiven Wohnlage

mit stabiler Nachfrage.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

llona Lobig & Frank Lobig

NeustraBel15, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131- 36 564 0

E-Mail: neuss@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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