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Der Gebaudekomplex "Altes Telegraphenamt” befindet sich im Stadtzentrum von Neuss
und erstreckt sich dort von der zur Innenstadt gelegenen Michaelstral3e bis hin zur
Promenadenstralle.

Das ehemalige Postgebaude steht unter Denkmalschutz und wurde im Jahr 2000
umgebaut und saniert. Es entstanden 21 Wohn- und Gewerbeeinheiten
unterschiedlichster GroR3e, sowie eine Tiefgarage.

Die Wohnungen in den Dachgeschossen wurden zu Maisonettewohnungen mit bis zu 3
Ebenen errichtet. Das Dachwerk als Stahltragwerk auf dem Gebaudeteil
Promenadenstral3e wurde komplett erhalten und ist in den Dachwohnungen ablesbar.

Dank der bevorzugten Lage geniel3en Sie alle Vorziige urbanen Wohnens und profitieren
gleichzeitig von der historischen Atmosphéare des Gebaudes. Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants sowie Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr befinden sich in
bequemer Reichweite.

Das Gebaude erhielt im Jahre 2005 eine Auszeichnung fur hervorragende
Stadtbildpflege.
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Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit: Diese exquisite Maisonette-Wohnung mit
einer Wohnflache von ca. 121 m2 befindet sich in einem denkmalgeschitzten Gebaude.
Das historische Ambiente wurde bewusst bewahrt und geschickt mit modernen
Elementen kombiniert, sodass sich ein besonderer Mix aus Alt und Neu ergibt. Die
Immobilie prasentiert sich , nach Kernsanierung in 2020, in einem aufRerst gepflegten
Zustand und Uberzeugt durch ihre gehobene Ausstattungsqualitét.

Bereits beim Betreten des Aufzuges, der Sie zur Wohnung flihrt, werden Sie von einem
offen gestalteten Grundriss empfangen, der ein luftiges Raumgefuhl vermittelt. Der
grolRzligige Wohnbereich bildet das Herzstiick des Objekts und beeindruckt mit seinem
sichtbaren Stahlkonstruktion-Dachstuhl, der dem Raum einen besonderen Charakter
verleiht. Mehrere groR3flachige Dachfenster sorgen fir eine helle Atmosphéare und sind mit
automatischer Beschattung ausgestattet, was den Wohnkomfort zusatzlich steigert.

Der Wohn- und Essbereich geht nahtlos ineinander tiber und bietet ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die Galerie im oberen Bereich wurde funktional
genutzt und beherbergt einen angenehmen Schlafraum mit einem angrenzenden,
neuwertigen Dusch-Wannenbad.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei Zimmer, wovon zwei als klimatisierte
Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Dank der durchdachten Raumaufteilung haben
Sie die Chance, jeden Raum flexibel an Ihre Bedurfnisse anzupassen.

Besonders hervorzuheben sind die beiden Bader: Beide Bader wurden kurzlich erneuert
und verftigen Uber alle Annehmlichkeiten, die man sich wiinscht. Das Bad im
Galeriegeschoss wurde mit einer Fussbodenheizung ausgestattet.

Hochwertige Bodenbelage, stilvolle Armaturen und eine harmonische Lichtfihrung
unterstreichen den Charakter dieser Wohnung. Viele Details der Ausstattung wurden mit
viel Gespur fur Design und Qualitat ausgewahlt, um ein inspirierendes, hochwertiges
Wohnumfeld zu schaffen. Die Einbaukiliche, verschiedene Einbaumdbel und die
Beleuchtung gehoren zu Mietsache. GroR3zugiger Stauraum ist auch in der
Abstellkammer vorhanden. Ferner gehort zur Wohnung ein geraumiger Kellerraum.
Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz angemietet werden.

Lassen Sie sich von dieser Maisonette-Wohnung begeistern. Sie erhalten nicht nur
groRziigigen Raum, sondern auch die Méglichkeit, auRergewdhnlich zu wohnen. Gerne
stehen wir lhnen fir ndhere Informationen oder einen persénlichen Besichtigungstermin
zur Verfugung. Kommen Sie in den Genuss einer Raritat!
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Das ehemalige Telegraphenamt befindet sich in zentraler, verkehrsgtinstiger Lage mit
einer hervorragenden Infrastruktur.

Samtliche Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Sport- und Freizeitstatten sind
bequem zu erreichen und nutzen Sie das vielfaltige Freizeit- und Kulturangebot.

Die Stadt Neuss liegt verkehrsgtinstig im Viereck der Grol3stadte Dusseldorf, KéIn,
Aachen und Ménchengladbach. Alle diese Stadte sind innerhalb kurzer Zeit einfach per
Autobahn und Zug zu erreichen. Den Neusser Hauptbahnhof erreichen Sie fusslaufig in
wenigen Minuten.
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llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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