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Hiermit bieten wir Ihnen ein Mehrfamilienwohnhaus in vermietungsstabiler Lage an. Das
1929 erbaute Objekt umfasst acht Wohneinheiten, von denen finf Wohnungen aktuell
vermietet sind und somit fur eine unmittelbare Mietrendite sorgen.

Die drei leerstehenden Wohnungen er6ffnen zusatzlichen Gestaltungsspielraum: Sie
befinden sich in sanierungsbedirftigem Zustand und eignen sich ideal fir
Modernisierungs- und Aufwertungsmafinahmen. Die Beheizung erfolgt im Erdgeschoss
und im 1. Obergeschoss Uber Gasetagenheizungen, im Dachgeschoss uber
Nachtspeicherofen.

Sechs der acht Wohnungen verfligen Uber einen Balkon.

Ein Objekt mit verlasslicher Substanz und Uberzeugender Zukunftsperspektive,
besonders interessant flr Kapitalanleger, die langfristige Stabilitat mit klaren
Wertsteigerungschancen verbinden mdéchten.
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Es handelt sich um einen nahezu unsanierten Zustand. Das Haus weif3t verschiedene
Bauschaden auf.

Die Fenster wurden vor ca. 20 Jahren erneuert. Es handelt sich um Kunststofffenster mit
einer Isolierverglasung.

Die Gasetagenheizungen wurden in verschiedenen Jahren erneuert.

Wohnung EG rechts: 56,07 gm

Wohnung EG links: 51,34 gm

Wohnung 1. OG rechts: 57,20 gm

Wohnung 1. OG links: 56,14 gm

Wohnung 2. OG rechts: 57,20 gm

Wohnung 2. OG links: 56,14 gm

Wohnung DG rechts: 45,69 gm

Wohnung DG links: 51,74 gm

Eine Mietaufstellung erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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Die Stadt Neuss ist mit den ca. 155.000 Einwohnern, einer sehr guten Wirtschaftsstruktur
und der Nahe zu Disseldorf und Koln eine sehr beliebte GroR3stadt, die immer mehr
Bewohner findet. Eingebettet zwischen den Metropolen Dusseldorf und Kdln sowie nahe
dem Ruhrgebiet bietet Neuss Uberproportional viele Arbeitsplatze, viele Naherholungs-
und Freizeitmdglichkeiten von der Skihalle bis zum Kinderbauernhof. Es gibt diverse
Freibader, Hallenbader und ein Eissportzentrum.

Durch die Vielfalt an Gastronomiebetrieben hat sich seit der Umgestaltung des Marktes
die Innenstadt diesbeztiglich hervorragend entwickelt. Der Neusser Hauptbahnhof
befindet sich nur ca. 10 Gehminuten vom Objekt und bietet gute Anschliisse nach
Dusseldorf, Krefeld, Kdln und Grevenbroich bzw. Ménchengladbach.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 290.27 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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