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SNUOPIAN TOTIOBEDIO
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TIM'H ATOPAZ: 449.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 132,42 m2 « AQMATIA: 4
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Mg Lo HOTLO

25047032B
ca. 132,42 m?
4

3

2
1993

1x F'kapag, 25000
EUR (MwAnon)

449.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

2TEPED

ca.8 m?

ca. 132 m?

Bepavta, Knmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
A¢plo 118.22 kWh/m?a
14.01.2028
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOUEPIOPC-ECOVETO BPIOKETOL OE LG TPLWPOPN KATOIKIO TIOU XTIOTNKE TO
1993 KOL TIPOCPEPEL EVAV YEVVALOOWPO XWPO dlaBiwong nepimou 132,42 T.u. To
OKivNTO EKTEIVETAL OTO LOOYELO KOL TO UTIOYELO KOL TIEPIACUBAVEL CUVOALKG TECOEPQ
SWMATLA, CUUTEPIAQBAVOUEVWY dUO £WC TPLWYV UTIVOOWUOTIWYV KAl SUO UTAVIWY,
TO £VQ UE UTTOVIEPQ KOIL TO GAAO PE VTOUG. O XWPog SLeRIwonNG CUMTANPWVETOL
OTIO LG BEPAVTA TIOU EQATITETAL TOU KOBLOTIKOU/TPOTIELOPLOC KAL EVOG LOLWTIKOU
KATOU. MTIaivovTag 0TO SIGUEPLONS, PTAVETE OTNV £i0060. OAOKANPOC O XWPOG
dloBiwonc eival TANUUUPLOPEVOC GTIO PUGCIKO PWC, TIOU EVIOYXUETOL GTIO OPLOPEVD
TIAPGOUPC OTIO TO BATIESO UEXPL TNV 0pOPN UE SIMAG T¢AULa. OL xwpol dlapiwong
OLOBETOUV CUUTTOYEC TIAPKE SATIESO, TO OTIOIO €V €ival LOVO OTTTIKA EAKUCTIKO
OAAG CUMBAAAEL KOL O€ IO AVETN OTHOOPALPA. ZTO UTTAVLO £XOUV XPNOLUOTIONBEL
KEPOMIKS TIACKISIO UPNANG TIOLOTNTAC, YVWOTA VIO TNV GVOEKTIKOTNTA KOL TNV
aLoONTIKN TOUG. H B€puavon Kol To Ze0TO VEPO TIOPEXOVTAL OTIO VA KEVTPIKO
oUoTNUG BEPPaVONG aepiou. Ta NAEKTPIKG POAG TIPOCYEPOUV BOALKO EAEYXO
PWTIOMOU KAl IOLWTIKOTNTACG. O eVIOIOC XWPOCG KABLOTIKOU KAl Tpamelapiag
TIPOOWEPEL APOOVO XWPO YL ATOMIKEG ETIAOYEG OXESLOOMOU. H KEVTPLKN
TOTIOOEGIO TOU OKLVITOU TIOPEXEL EUKOAN TIPOCROION OE KATAOTAMOTS, OXOAEID Kail
MECO HOCIKAG HETAPOPAG. To KaAodlatnpnuevo MePIBAGAANOV Kol T UPNAAG
TIOLOTNTOCG XOPOKTNPLOTIKA KABLOTOUV QUTH TN MECOVETA [0 EAKUOTLKA TIPOOQOPA.
2uvoyiZovtag, auth N LECOVETO SLOBETEL LG APLOTO OXESLOOPEVN KATOWN KOl
PLVIPIOPATO OVWTEPNG TIOLOTNTOC, TIOU CUUITANPWVOVTAL OTIO OUYXPOVN KOTAOKEUN
KOl EVEPYELOKG ATIOS0TIKA TEXVOAOYia BEppavong. MepAOUBAVETAL ETIIONG LG
OTI0ONKN O0TO KEAGPL. ‘Eva YKOpAZ eival SLOBECIUO VIO EEXWPLOTH Ayopd OTNV TLUA

Twv 25.000,00 €. Emikovwvnote padi HOG VIO TIEPLOCOTEPEC TTANPOYPOPIEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die urspringlich 1993 errichtete Immobilie wurde 2021 aufwandig modernisiert.
Folgende Modernisierungsmassnahmen wurde durchgefihrt:

Erneuerung der Bader

Neue Sanitarleitungen

Neue Elektroleitungen

Neue Oberbdden

Erneuerung der Rolladen

Die Immobilie verfligt Uber eine FuBbodenheizung die Uber eine zentrale
Gasheizung betrieben wird, sowie Uber nachstehende Ausstattungsmerkmale:
2-fach verglaste, zum Teil bodentiefe Fensterelemente

Oberbdden aus massivem Parkett

Nasszellen mit hochwertigen Keramikfliesen

elektrische Rollladen

Terrasse und Garten zur alleinigen Nutzung

Einbauklche mit modernen Geraten

PKW-Garage zum Kauf fur €uro 25.000,00

Kellerabstellraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Kaarst gehort zum Rhein Kreis Neuss und gilt als eine der beliebtesten

Wohnlagen, stadtnah zu Neuss und Disseldorf.

Kaarst zeichnet sich besonders durch seine vielen Grinflachen und seine

familienfreundliche Kultur aus.

Die angebotene Liegenschaft befindet sich in Kaarst-Holzbuttgen in einer sehr
beliebten, ruhigen Wohnlage. Der Kaarster Badesee sowie eine Vielzahl von
Sportangeboten bieten Ihnen ein reichhaltiges Freizeitangebot, unter anderem das
Sportforum und Radsportzentrum in Kaarst-Bittgen sowie die erste Indoor-
Skiregion Deutschlands, der Alpenpark Neuss mit einer ganzjahrigen Nutzung der

Skihalle.

In kurzer Entfernung sind samtliche Schulformen zu erreichen. Kaarst verfligt Gber
eine hervorragende Infrastruktur. Alle Einkaufsmaoglichkeiten und
Dienstleistungsunternehmen finden Sie in nur kurzer Entfernung. Uber den
ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr - Buttgen verfugt Uber einen S-
Bahnanschluss - erreichen Sie z.B. die Dusseldorfer Innenstadt in wenigen
Minuten. Die optimale Anbindung an die Autobahnen A 52, A 57 und A 46 sorgen
fur eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie auch den DUsseldorfer

Flughafen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 118.22 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

llona Lobig & Frank Lobig

NeustraBel15, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131- 36 564 0

E-Mail: neuss@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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