Miinster

Solides Wohninvestment in etablierter Lage von
Nienberge
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TIM'H ATOPAZ: 167.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 57,5 m2 « AQMATIA: 2
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26055043
ca. 57,5 m?2
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167.000 EUR
0777?

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
277777
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im beliebten Mlinsteraner Stadtteil
Nienberge und eignet sich insbesonder e als Kapitalanlage. Die Wohnung ist der zeit
zuverlassig ver mietet und erzielt monatliche Kaltmieteinnahmen in Hohe von 580 €.

Dar tiber hinaus besteht grundsétzlich Potenzial fir eine Mietanpassung von biszu 15 %.

Die Wohnung verflugt Uber eine funktionale und gut geschnittene Raumaufteilung. Neben
einem hellen Wohnbereich mit integrierter Kiichennische stehen ein separates Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer zur Verfligung. Der grof3ziigige, nach Stiden ausgerichtete Balkon
erweitert den Wohnbereich und bietet zusitzlichen Freiraum.

Ein der Wohnung zugeor dneter Tiefgaragenstellplatz erganzt das Angebot und er maoglicht
komfortables Parken direkt im Gebaude.

Die Fenster der Wohnung wurden erst kiirzlich erneuert, sodass sich die Immabilie
insgesamt in einem gepflegten und teilweise moder nisierten Zustand prasentiert.

Bitte beachten Sie, dass sich die vorhandene Einbaukticheim Eigentum der der zeitigen
Mieterin befindet und nicht Bestandteil des Verkaufsist.

Zum Schutz der Privatsphéreder Mieterin wurden auf einzelnen Innenaufnahmen die

vor handenen M dbel mithilfe kiinstlicher Intelligenz digital entfernt. Die dar gestellten
Raume entsprechen in ihrer baulichen Ausfiihrung weiter hin dem tatsachlichen Zustand der
Wohnung.
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Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Nienberge, einem gefragten Stadtteil im
Westen von Munster. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine gute I nfrastruktur sowiedie
schnelle Erreichbarkeit der Miinsteraner Innenstadt aus und ver bindet ruhiges Wohnen mit
kurzen Wegen im Alltag.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, darunter Super mérkte, Backereien,
Apotheken und weiter e Geschafte, befinden sich in der ndheren Umgebung und sind
teilweise fuBlaufig erreichbar. Ebenso sind Arzte, Banken, gastr onomische Angebote sowie
ver schiedene Dienstleister im Stadtteil vorhanden.

Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindergarten und Schulen sowie
zahlreichen Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Dar Giber hinaus bieten Gr iinflachen und
Naher holungsgebiete in der Umgebung zusétzliche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut. Mehrere Buslinien verbinden
Nienberge regelmaRig mit der Miinsteraner Innenstadt und den umliegenden Stadtteilen.
Auch die Verkehrsanbindung mit dem Autoist durch die Nahe zur B54 und den Anschluss
an das Uberregionale StralRennetz attraktiv. Dadurch sind sowohl die Innenstadt von
Minster alsauch umliegende Stadte und Zieleim Minsterland schnell erreichbar.
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Alter Steinweg 34, 48143 M Unster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster @von-poll.com
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