Warendorf / Milte

Grol3zugiger Eckbungalow mit vielsaitigen
Nutzungsmaoglichkeiten
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TIMH AFOPAS: 455.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 219 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 1.032 m?
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26055042 455.000 EUR
ca. 219 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
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Yeads BEDARF
14.08.2036

286.40 kWh/m2a
?77? H
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Dieser grof3ziigige Eckbungalow aus dem Jahr 1972 befindet sich in Warendorf und bietet
auf einer Wohnflache von rund 202 m2 ein vielseitiges Raumangebot. Besonders
hervorzuheben ist die M 6glichkeit, die Immabilie bei Bedarf in zwei separate Wohnber eiche
Zu unterteilen und somit beispielsweise als M ehr gener ationenhaus zu nutzen.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer zur Verfugung. Die grof3ziigige
Raumaufteilung bietet damit ausreichend Platz fir Familien sowie ver schiedeneindividuelle
Nutzungskonzepte.

Das Gebaude befindet sich auf einem 1.032 m2 grof3en Grundstiick. Der rund 600 m2 grof3e
Garten bietet viel Freiflache und unterschiedliche Mdglichkeiten zur Gestaltung und
Nutzung. Zwei grof3ziigige Terrassen erweitern den Wohnbereich nach auf3en und schaffen
jeweils attraktive Aufenthaltsbereicheim Freien.

Zusatzlichen Stauraum und weiter e Nutzungsmaoglichkeiten bietet die Teilunterkellerung
des Hauses. Abgerundet wird das Angebot durch zwei Garagen, die komfortable
Stellmoglichkeiten direkt am Grundstiick gewahr leisten.

Durch die Kombination aus grof3ziigiger Wohnflache, weitlaufigem Grundsttick und der
M dglichkeit einer Aufteilung in zwei separ ate Wohnbereiche bietet der Eckbungalow
interessante Vor aussetzungen sowohl fir Familien alsauch fur K&ufer, die eine flexible
Nutzung der Immobilie wiinschen.
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Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage. Warendorf bietet eine gute
Infrastruktur und verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu den
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kinder garten sowie
ver schiedene Schulformen sind im Stadtgebiet vorhanden. Warendorf verflgt unter
anderem Uber Grundschulen, eine Gesamtschule, eine Realschule und zwei Gymnasien.

Auch diehistorische Warendorfer Innenstadt mit ihren zahlreichen Geschaften,
gastronomischen Angeboten und Dienstleistungen ist gut erreichbar. Gleichzeitig bietet die
Umgebung vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Naherholung.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gut. Uber die B 64 und B 475 besteht eine direkte Anbindung an dasregionale StralRennetz
und die umliegenden Stadte des M linsterlandes.

Der Bahnhof Warendorf bietet zudem eine direkte regionale Bahnver bindung auf der
Strecke Miinster —Warendor f — Bielefeld, wodur ch insbesondere M linster auch ohne Pkw
gut erreichbar ist. Erganzend sorgen ver schiedene Busver bindungen innerhalb War endorfs
und in die umliegenden Gemeinden flir eine gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr.

I nsgesamt eignet sich die L age besondersfir Familien und Berufspendler, die ein ruhiges
Wohnumfeld mit einer gleichzeitig guten Erreichbarkeit der Warendorfer Innenstadt sowie
der umliegenden Stadte schatzen.
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