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MLa IpwTN €VIUTIWON

MPOZOXH EMENAYTEZ: AUt n TOAUKOTOLKIO oTnV Ttieploxn Osnabriick avaldntd
VEO LOLOKTNTN. ATTOTEAEITAL QIO TIEVTE SlapEpiopaTa o€ Tepimou 290 TETPAYWVIKG
METPO XWpPOoU dlapiwong. To omitt slab<tel MARPeG UTtoyELlo. OAG TO UTTAVLO €XOUV
(PUOLKO WC. Ta SLOPEPIOUATO OTO LOOYELO KOL OTOV TIPWTO OPOPO SLOBETOUV
TECOEPO OWHUATLO, EVO UTTAVIO E PUOLKO PWC KOL Lo KouZiva. O deUTepOC 6poPoC
TEPIAAMBAVEL BUO SLOPEPIOHATA, TO EVA e U0 SWUATLO KAL TO GAAO e Tpia
SWMATLA, Lot KOUZIVa KOL EVA UTTAVLO. TO TIEUTITO SIGUEPLOUS BPIOKETOL OTO THOW
KTipLlO KOL TIPOC@EPEL BUO SWUATIA, MG KOUZiva, EVA UTTAVIO KOL EVQ
MTTOAKOVL/XOYLGTL. To OTITL XPELAZETAL OVOKAIVION KOL WG €K TOUTOU TIPOOPEPEL TNV
EUKOLPIO VO OVOKOLVIOTEL CUPPWVO UE TIC OTOMIKEG TIPOTLMNOELG KOL OVAYKEC.
Mpog to apOV, OAQ TG SIOUEPICUATA EIVOL EVOLKIOOUEVO. META aTIO Ld
TIPOTELVOLEVN OVOKAIVION KOL avadlapBpwan, ival Suvatd £1008NUa OO EVOIKLO
oo 40.000 €wg 45.000 € eTnoiweg, avAAoya e TN CUMPWVIO EVOLKIOONG. € UL
GPXLKA ouveEVVONON, B XGPOULE VO OOCG EVNUEPWOOUKE VIO GAAC ONUOVTIKG
ONMELQ, OTIWC ATIOORECELG, EUKALPIEG XPNUATOSOTNONG, SLOPOPETIKOUG TUTIOUG
OLOPEPLOPATWY KOL TIOAAG GAAC. ZUVOAIKG, TIPOKELTAL VIO VO OKIVNTO YE HEYOAEG
duvaTOTNTEC, LOOVIKO VIO YOPOOTEC TIOU GvaZNTOUV £VO EUEALKTO KAl

TIPOCCPIOCLO OKIVNTO O LG TIPOVOULOKK ToTIoBeCia 0T0 ‘OCVAUTTPOUK.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, unter anderem durch die Buslinien an den Haltestellen
Kalkhiigel und LaischaftsstraBe, die jeweils nur etwa drei Minuten zu FuB entfernt
sind. Der Osnabrlick Hauptbahnhof ist in rund 22 Minuten zu FuB erreichbar und
ermoglicht damit eine optimale Vernetzung mit regionalen und Uberregionalen
Zielen. Diese ausgezeichnete Verkehrsanbindung sichert eine hohe Nachfrage

nach Wohnraum und garantiert eine stabile Wertentwicklung.

Das Angebot an Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten in der Nahe ist vielfaltig und
qualitativ hochwertig. Sport- und Spielplatze wie der Bolzplatz Dr. Eckener StraBe
und der Sportplatz Koksche StraBe befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt
und bieten attraktive Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.
Naherholungsgebiete wie das Moskaubad und der Friedrich-Lehmann-Platz laden
zu entspannten Stunden im Grilnen ein. FUr das leibliche Wohl sorgen renommierte
Gastronomiebetriebe wie das Baywalk Sushi & Café und das Moskaubad Bistro, die
in nur finf Minuten zu FuB erreichbar sind und eine exquisite Auswahl an Speisen

und Getranken bieten.

Das Gesundheitswesen ist mit einer Vielzahl an Facharzten, Apotheken und
Kliniken hervorragend aufgestellt. Hausarztpraxen und Facharzte sind bereits
innerhalb von vier bis sechs Gehminuten erreichbar, wahrend renommierte
Krankenhauser wie das Christliche Kinderhospital und das Marienhospital
Osnabruck in etwa 14 Minuten zu FuB erreichbar sind. Diese umfassende
medizinische Versorgung garantiert eine hohe Lebensqualitat und Sicherheit flr die

Bewohner.

Auch das Bildungsangebot ist breit gefachert und umfasst Kindergarten, Grund-




und weiterfliihrende Schulen sowie die Universitat Osnabriick, die in etwa 13 bis 14

Minuten zu FuB erreichbar ist. Diese Vielfalt an Bildungseinrichtungen sichert eine

nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum und spricht eine breite Zielgruppe an.

Far Investoren bietet dieser Standort eine seltene Kombination aus stabiler
wirtschaftlicher Basis, hervorragender Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot
an hochwertigen Freizeit-, Gesundheits- und Bildungseinrichtungen. Die
kontinuierliche Nachfrage und die moderaten Immobilienpreise schaffen ein solides
Fundament flir eine nachhaltige Wertsteigerung. Somit stellt Osnabriick eine
exzellente Investitionsmdglichkeit dar, die Sicherheit, Qualitdt und langfristiges

Wachstumspotenzial vereint.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 283.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 Munster
Tel.: +49 251-3977 650

E-Mail: muenster@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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