Mettingen

Exklusives Anwesen auf parkahnlichem
Grundstuck mit eindrucksvoller Prasenz
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Dieses auBergewodhnliche Anwesen prasentiert sich als architektonisch
groBzugiges Wohnobjekt mit hohem Anspruch an Raum, Komfort und Individualitat.
Eingebettet in ein weitlaufiges Grundstlick von beeindruckenden 5.093
Quadratmetern bietet die Liegenschaft ein HochstmaB an Privatsphare, Ruhe und
Gestaltungsfreiheit. Die GroBzlgigkeit des Areals schafft eine Atmosphare von
Weite und Exklusivitat und erdffnet vielfaltige Moglichkeiten zur persénlichen

Entfaltung auf hochstem Niveau.

Bereits beim Betreten des Grundstiicks erdffnet sich von der Auffahrt aus ein
schoner Blick auf das Herrenhaus. Beim anschlieBenden Eintritt in das Gebaude
offenbart sich unmittelbar der reprasentative Charakter des Erdgeschosses. Eine
groBzugige Empfangshalle verbindet die Kliche und das Esszimmer zur Linken mit
den Wohnraumen auf der rechten Seite des Gebaudes, wo ein heller, groBzligiger
Wohnraum mit offenem Kamin das Herzstiick bildet und zu stilvollen Abenden in
behaglicher Atmosphare einladt. GroBe Fensterflachen sorgen flir eine angenehme
Lichtdurchflutung und verbinden den Innenraum harmonisch mit dem
AuBenbereich. Die weitldufige Klche ist vollausgestattet und schlieBt direkt an
einen groBzligigen Essbereich an, der sowohl fur private Familienmomente als auch
flir gesellschaftliche Anlasse pradestiniert ist. Ein weiteres offenes Kaminzimmer
unterstreicht den wohnlichen und zugleich eleganten Charakter des Hauses und
wird durch ein Arbeitszimmer sowie eine Bibliothek erganzt, die Raum fur

konzentriertes Arbeiten und Rickzugsmaoglichkeiten bieten.

Ein architektonisches Highlight stellt der lichtdurchflutete Treppenbereich dar, der
durch groBformatige Dachfenster eine besondere raumliche Wirkung entfaltet und
das Obergeschoss auf eindrucksvolle Weise erschlieBt. Dort befindet sich der

private Rlickzugsbereich des Hauses. Das groBziigige Masterbedroom Uberzeugt




mit einem en suite Bad sowie einem separaten Ankleideraum. Zwei weitere
Schlafzimmer verflgen jeweils Uber ein eigenes angrenzendes Bad und bieten

damit hochsten Wohnkomfort flr Familie oder Gaste.

Ein Aufzug verbindet die Ebenen des Hauses komfortabel und barrierefrei und

unterstreicht den Anspruch an zeitgemaBes, komfortables Wohnen.

Zusatzliche Flexibilitat bietet die separate Einliegerwohnung mit eigenem Eingang.
Diese ist vollausgestattet mit Kliche, Wohnraum, Schlafzimmer und Bad und eignet
sich ideal flr Gaste, Personal, erwachsene Familienangehorige oder auch als

reprasentativer Arbeitsbereich.

Das weitlaufige Grundstiick eréffnet dartiber hinaus umfangreiche
Entwicklungsmdglichkeiten. Es besteht ausreichend Raum fir die Errichtung
zusatzlicher Nebenanlagen wie etwa eines exklusiven Poolhauses, eines
groBzlgigen Garagengebaudes oder Carports sowie flr Flachen zur Tierhaltung.
Diese baulichen Erganzungen sind bislang nicht realisiert, gegebenenfalls
genehmigungsbedurftig und bieten dem zukinftigen Eigentimer die seltene
Gelegenheit, das Anwesen nach eigenen Vorstellungen und Bediirfnissen

weiterzuentwickeln und zu vollenden.

Dieses Objekt richtet sich an anspruchsvolle Kaufer, die nicht nur ein Haus,
sondern eine Lebensgrundlage mit Substanz, Weitblick und Gestaltungsspielraum
suchen. Es bietet die seltene Mdglichkeit, sich in einem auBergewdhnlichen
Rahmen auf héchstem Niveau selbst zu verwirklichen und ein Anwesen von

nachhaltigem Wert und persoénlicher Handschrift zu schaffen.
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Grundstiick ca. 5.093 m?

GroBzugiges, reprasentatives Wohnhaus

Wohnbereich mit zwei Kaminen

GroBe Fensterflachen, sehr gute Belichtung
Vollausgestattete Kiiche mit Essbereich

Mehrere Schlafzimmer

Drei Badezimmer sowie zwei Gaste-WCs

Masterbereich mit Bad en suite und Ankleide

Aufzug Uber alle Ebenen vorhanden

Garage vorhanden

Vollausgestattete Einliegerwohnung mit eigenem Eingang
Erweiterungspotenzial auf dem Grundstiick (z. B. Poolhaus, Garagengebaude,

Tierhaltung)
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Die Immobilie befindet sich in einer der bevorzugten Wohnlagen von Mettingen,
einer Gemeinde, die fur ihre hohe Lebensqualitat, ihre gewachsene Struktur und ihr
gepflegtes Erscheinungsbild geschatzt wird. Eingebettet in die reizvolle Landschaft
des Tecklenburger Landes vereint Mettingen auf harmonische Weise naturnahe

Ruhe mit einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung.

Die Lage zeichnet sich durch ihre angenehme Zurickgezogenheit bei
gleichzeitigem Bezug zum Ortszentrum aus. Der historische Ortskern mit seinen
stilvollen Gebauden, ausgewahlten Einzelhandelsgeschaften, gehobener
Gastronomie sowie samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in kurzer
Zeit erreichbar. Eine sehr gute medizinische Versorgung, Apotheken, Banken und

weitere Dienstleister unterstreichen den gehobenen Wohnwert dieser Umgebung.

Das unmittelbare Wohnumfeld ist gepragt von gepflegter Bebauung,
ansprechender Architektur und einer ruhigen, diskreten Nachbarschaft. Wenig
Verkehr und eine angenehme Atmosphare schaffen ideale Voraussetzungen fur
anspruchsvolles Wohnen mit einem hohen MaB an Privatsphare und

Lebensqualitat.

Auch verkehrstechnisch (iberzeugt die Lage. Uber die nahegelegenen
Verkehrsachsen sind die Stadte Osnabrlck, Ibbenbiren und Minster komfortabel
erreichbar. Damit eignet sich die Umgebung gleichermaBen fir Berufspendler wie
flr Selbstandige und Freiberufler, die eine ruhige Wohnlage mit guter regionaler

Anbindung schatzen.

Mettingen verfligt zudem Uber ein vielseitiges kulturelles und gesellschaftliches

Angebot. Historische Traditionen, ein lebendiges Vereinsleben sowie attraktive




Freizeit und Erholungsmadglichkeiten, darunter weitlaufige Spazier und Radwege

sowie Sport und Golfangebote, pragen das hochwertige Lebensumfeld.

Sie bietet einen idealen Rlckzugsort mit Niveau und Substanz und eignet sich

sowohl als Lebensmittelpunkt als auch als nachhaltige Investition in Wohnqualitat.
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