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Freistehendes Bungalow in Mauritz-Ost zu
verkaufen!
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Dieses architektonisch zeitgeméafRe Einfamilienhaus im Bungalow-Stil besticht durch klare
Linienfihrung und grof3ziigige Raumaufteilung in einer ruhigen, etablierten Wohnlage.

Die Hauptetage bietet eine offene Verbindung von Wohnen, Arbeiten und Essen mit
vielen Gestaltungsspielrdumen. Grof3formatige Fensterfronten sorgen nahezu
durchgangig fur lichtdurchflutete R&ume und eine freundliche Wohnatmosphére zu jeder
Tageszeit. Die Klche lasst sich auf Wunsch durch einen Wanddurchbruch mit dem
angrenzenden Essbereich kombinieren, wodurch sich eine erweiterte Koch- und Esszone
ergibt.

Im Eingangsbereich befindet sich ein praktisches Gaste-WC. Uber wenige Stufen gelangt
man in den privaten Schlaftrakt mit vier Zimmern und einem Tageslichtbad (Dusche +
Fenster).

Ein besonderes Merkmal ist der eigenstandige Apartmentbereich im Untergeschoss mit
separatem Zugang — ideal flr Gaste, Teenager oder als flexible Arbeits-/Wohnlésung.
Hinweis: Das Apartment ist keine eigenstandige, genehmigte Wohneinheit.

Zudem gehoren ein grof3zugiger Keller, sowie eine Garage zum Grundstick.

Der vollstdndig eingezdunte Garten rundet das Angebot ab und bietet griine Perspektiven
sowie Riuckzugsmaoglichkeiten im Freien.

Ein Zuhause mit unkompliziertem Wohlfuhlgefihl — geeignet fur Naturliebhaber, die
grof3ziigiges Wohnen schatzen.

Die Heizungsanlage im Haus wurde im Jahre 2004 erneuert und im Jahre 2011 wurde
ein Warmeverbundsystem verbaut.




P07 07 207 000070707077

Das zum Verkauf stehende Haus befindet sich im ruhigen Stadtteil Mauritz-Ost in
Minster. Die Wohnlage zeichnet sich durch eine attraktive Mischung aus grtinen,
familienfreundlichen StraRen und einer guten infrastrukturellen Anbindung aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte sind in der nahen Umgebung vorhanden und
gut erreichbar.

Nebenzentren und Verkehrsanbindung:

Offentliche Verkehrsmittel: Mehrere Buslinien halten in fuRlaufiger Entfernung; der
Hauptbahnhof Minster ist mit dem Bus oder Auto ztigig erreichbar.

Auto: Gute Anbindung an die Innenstadt sowie an die Autobahnen Al und A43; kurze
Wege zu grofRen Einkaufszentren und Freizeitangeboten.

Radwege: Gut ausgebautes Netz, das eine fahrradfreundliche Innenstadt- und
Campusnahe ermoglicht.

Umfeld und Lebensqualitat:

Grinflachen: Nahe gelegene Parks und Griinanlagen laden zum Spazieren und
Entspannen ein.

Freizeit und Kultur: Diverse Vereine, Sportmdglichkeiten und kulturelle Angebote in der
Néahe.

Sicherheit: Ruhiges Wohngebiet mit etablierten Nachbarschaften.

Objektzustand und Perspektive:

Das Haus bietet eine attraktive Lage fur Familien oder Anleger, mit Potenzial durch gute
Anbindung und langfristige Wertstabilitat in Munster.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 257.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 MUnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

www.von-poll.com
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