Munster

Attraktive Erdgeschosswohnung in reizvoller Lage
nahe Schloss & Aasee
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359.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.
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Diese hochwertige 2-Zimmer-Wohnung liegt im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses
und besticht definitiv durch Ihre zentrale Lage. Auf ca.46 m2 Wohnflache erwartet Sie ein
durchdachter Grundriss mit stilvollem Parkettboden, einer modernen Einbaukiche und
bodentiefen Fenstern. Die Wohnung verfiigt Gber ein separates Schlafzimmer, ein
modernes Badezimmer und einen offenen Wohn-Essbereich. Von dort aus gelangt man
in seinen privaten Garten mit Terrasse, welche definitiv ein Highlight der Wohnung
darstellen. Die Wohnung befindet sich in einem modernen Gebaude mit Aufzug und hat
dazu noch einen Tiefgaragenstellplatz. Diese Immobilie bietet die perfekte Kombination
aus urbanem Wohnen und naturnahem Flair — ideal fir Singles oder Paare, die eine
exklusive Wohnlage in Minster suchen. Die Wohnung ist aktuell vermietet. Gerne geben
wir Thnen bei Interesse dazu néhere Informationen. Interessiert? Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen und eine Besichtigung!
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*Parkett
*Einbauklche
*Garten
*Fahrstuhl
*Tiefgarage
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Die Wohnung liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen Minsters, im Stadtteil Centrum,
unweit der Universitat, des Schlosses und des Aasees. Diese zentrale Lage bietet eine
perfekte Mischung aus urbanem Leben und naturnahem Erholungsraum. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und Banken sind fu3laufig erreichbar. Dies
sorgt dafir, dass alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens in kurzer Zeit
verflgbar sind. Die Lage besticht durch ihre Nahe zu bedeutenden Bildungseinrichtungen
und kulturellen Angeboten. Einrichtungen der Universitat Minster und renommierte
Institute befinden sich in der Umgebung, was die Gegend besonders fir Studierende,
Akademiker und Fachkrafte attraktiv macht. Zusatzlich tragen Museen, Theater und
Bibliotheken zu einem lebendigen kulturellen Umfeld bei. Die umliegenden Griinflachen
und die Nahe zum Aasee bieten hervorragende Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitdten und
Erholung im Freien. Diese Attraktivitat macht die Wohnung zu einem idealen Zuhause fur
alle, die das pulsierende Stadtleben schatzen und gleichzeitig den Riickzug in eine
ruhige Umgebung geniel3en méchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 68.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Solar. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sven Dziabel

E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




