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ca. 138 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2007 2020
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Evepyelokd 6edouEVQ

ACTIKO SikTUO VERBRAUCH
Bepuavong
TnAe 79.25 kWh/m?a
10.07.2034
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Zwrn oTnV TIopaAia | ekKAettuopevn dlaBiwon; Edw Ba Bpeite kKol Ta dU0! XTIOPEVO
T0 2007, UTO TO OTITL TIPOoPEPEL TIEPITIOU 138 T.U. XWPOU Slapiwong Kol BpiokeTal
o€ olKOmEedO Tepimou 393 T.u. To akivnTo dlaBETEl UPNANG TTIOLOTNTOG PLVIPICUATS
KOl EVTUTIWOLAZEL PE TNV EAKUCTIKA OPXLTEKTOVIKI TOU KOL TNV KOAOOXESLAOUEVN
SloppUBLoN ToU. TO OTITL SLOBETEL CUVOAIKE TECOEPT SWUATLY,
OUMTEPIAOUBOAVOUEVWYV TPLWYV UTIVOSWHOTIWY KOl dUo priaviwy. Eva highlight eivatl
TO KUPIWG UTIVOSWHATLO HE BEPAVTO OTOV TEAEUTOIO OPOPO, TIOU TIPOCYPEPEL UEPLKN
B€a 0TN BAGAACOC TOV XEWHWVO. To (510 LOYXUEL KOL VIO £VO OTIO TA TIOLOLKA

UTIVOS WHATLO. MTiaivovTag oTo aKivnTo, Ba Bpebeite 0To SLGSPOWO, OTO OTIOU
EXETE TPOOPRAON 0€ OAC TO SWUATLC TOU LOOYEIOU. 2TO CAAOVL, EVA €VEPYO TLGKL
dnuloupyel o ZeoT OTUOOPALPT, EVW OL TITUXWTEG TIEPOideC eEao@aAilouv
A@oovn LBLWTIKOTNTA. O EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU KAl TPOTElOpiac 00G
TIPOOKOAEL VO TIEPACETE TIOLOTIKO XPOVO E TNV OLKOYEVELD KGL TOUG piloug oog. H
eviaia KouZiva avoLy TG SLoppUBLIONG OGG CUVEEEL UE TNV KAPSLA TOU OTILTLOU,
KAVOVTOG TO HOYEIPEUD [LO TIPOYOTIKG ATIOAGUOTIKN EUTELPia. To LOOYELD
OLOOETEL ETIIONG VTOUG YL TOUG ETILOKETITEG N WG EVOAACKTIKO UTIIAVLO, KOL EVQ
BoNONTIKO SWHATLO PE ETUTTAEOV ETUTTAC KOUZIVAG KOL OUVOEDELG VIO TIAUVTHPLO
POUXWV KaL OTEYVWTAPLO. Mo avolXth EUALVN oKAAG 06NYEl OTOV EMTGVW OPOPO.
E6w Ba Bpeite 6UO SWHUATLC TIOU UITOPOUYV TIPOCLPETIKA VA XPNOLLOTIOIN00UV WG
TIOLOIKA UTIVOSWHATLA I YPOPELD, KABWEC KAL TO KUPIWG UTVOOWUGTLO UE GIEDN
POoRacN 0TN BEPGVTA TOU TEAEUTAIOU 0POPOU, N OTIOIO TIPOCYPEPEL BEQ OTN
BOATIK ©GACCOQ TO POLVOTIWPEO KAL TOV XEMWVA. EVa amod Ta AL IKG

UTIVOS WATLO TIPOOKEPEL ETIIONC MEPLKN B€Q 0TN BAAGCOO TO XElMWVa. Ot
ONMEPLVOL LOLOKTNTEC £XOUV SLAXWPIOEL HEPIKWE QUTOV TOV XWPO TIPOCOETOVTOC
€VOV TO(XO, ETUTPETOVTAC OTA TALOLA VO XPNOLUOTIOOUV TO UITAVIO GVEVOXANTO
XWPIC VO XPELGZETAL VO EI0EABOUV 0TO KUPLWC UTIVOOWHATLO. APXIKE, TO UTTGVLIO

NTOV TIPOCRACIUO HOVO HECW TOU KUPIWEG UTIVOSWHOTIOU (LOaVIK& TNG COUiTAC TWV




yovewV). H copita mpoopepel XWPOo Yo KADE €i60UC TIPOKTIKA OVTIKEIUEVT,

ETIOYLOKG SLOKOOUNTIKA 1} 0BANTIKO €EOTIALONO. YTIGPXEL £TIIONG SUVOTOTNTA
METATPOTING O€ ETUMAEOV XWPO dlaBiwong. O KATIOC SLOBETEL UG OOP PN
TIEPIUETPIKNA BEPAVTA, OTIWPOPOPT SEVTPA KAL Eival TTOAU KAA& cuvTnpnuevog. To
OKivNTO TEEPIACUPBAVEL SITTAO OTEYOOTPO KOL EEXWPLOTO KEAGPL. H VO0OOOTIESIO
BEpOVON 0TO OAAOVL KOL OTO SUO UTIAVLIO EEA0POAIZEL AVETN ECTAOLA OKOMO KO
TIC KPUEG MEPEG. MPOKELTAL VIO VO OKIVNTO ETOLUO VIO UETAKOMION UE GYOBOoVOo
XWPEO VIO UG OLKOYEVELD 1] WG LG OOPPN SEUTEPN KOTOLKIO VIO TIC SLKEC OOCG
SLOKOTIEG. H eyyUTNTA& TOU OTNV TIOPCAiIa TIpooPEPEL UPNAO ETIMESO GveEONC — OL
KOONUEPLVEG BOATEG OTNV MAPOALG JETA OTIO UL KOUPOOTIKN MEPO OTN SOUAELX
€lval EUKOAO EQIKTEG — BploKeoTe POALG TiepiTou 600 PETPO LOKPLE OTIO £Vl
ovadwoyovNTIKO BAAAOCLVO agPAKL. TO OKIVNTO OMOTEAEL HEPOC UOC UKPAG
€VWONG OUYKPOTNUATWY KOTOKIWY (WEG), TToU OTIOTEAEITOL OTIO GUTO TO OTITL KO
MLO SLWPOPN KOTOLKIO. ETIOPEVWE, TO CUVOALKO OIKOTIESO TWV 786 TETPOYWVIKWYV
METPWV HOLPGZETAL LETOEU TWV HUO KATOLKIWY. Ta U0 OTIHTIO €ival o€ PEYOAO
BaBUO EEXWPLOTG QO OLKOVOMIKNG KOL 8L1apBpwTIkAg dmoyng (ouvtnpnon,
METOTPOTEG K.ATL). TO KOOTOC €ival TIOAU SLAPAVEC: N UNVIGIO XPEWON UTINPECLWV
eival onuepa 573,16 € (cuunepAapBavoUEVNG TNG TNAEBEPUAVONG, TOU {E0TOU KOl
KPUOU VEPOU, TNG OOPAALONG, TNG ATIOKOULONC OTOPPLIHMUATWY, TOU NAEKTPLKOU
PEUMOTOC KOLVOXPNOTOU XWPOU, TwV TEAWYV dlaxeiplong K.ATL.). ETumAgov, uttdpxet
MO LNVLIGHIO €Lo@OP& 0TO OTIOBEPATIKO KEPAAGLO UPoug 31,63 €. To NAEKTPIKO
PEUMD XPEWVETOL EEXWPLOTA. TO TIPAYHATIKO AEITOUPYLKO KOOTOC TO 2024 yLa VO
VOIKOKUPLO 3-4 aTOMWYV TIOU AglToupyel OAO TO XpOVvo avnABe og 489 € avd unva,
OUV TIC ELOPOPEC OTO ATIOOEUATIKA. TO NAEKTPLIKO PEUMO XPEWVETAL EEXWPLOTA.

> 0G EVOLAPEPEL, TN CUVEXELD, TIEPIMEVOUE UE AVUTIOMOVNOIG TNV KARCN 0ag yLd
VO KOVOVI{OOUE VO pOVTEROU ETIOKEYNG, WOTE VA OEITE ATO KOVTG AUTO TO

€EALPETIKO oKivnTo!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Baujahr 2007

* 4 Zimmer

* ca. 138 m? Wohnflache

* 393 m? Grundstiick

* Schlafzimmer mit Dachterrasse

* teilw. Meerblick von der Dachterrasse & einem der Kinderzimmer im Winter
* funktionsfahiger Kamin im Wohnzimmer

* 3 groBe, elektrische Markisen

* FuBbodenbegleitheizung im Wohnzimmer & beiden Badern

* Obstbaume

* Gartenhaus mit Platz fur Fahrrader

* 2 Carportstellplatze

Erneuerungen durch den jetzigen Eigentliimer seit 2020 fortlaufend:
* Malerarbeiten im Innenbereich

* E-Gerate innerhalb der Kliche teilw. erneuert

* Wande im Bereich Schlafzimmer - Bad im Obergeschoss gezogen
* maBgefertigte Einbauschranke wurden verbaut

* Dachfenster im Obergeschoss (dreifach verglast)

* Installation eines LAN Systems (Devolo lber Stromkreislauf)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich bevorzugter Wohngegend von Scharbeutz, in ruhiger
Sackgassenlage. Die Ostsee und der wunderschone Strand sind fuBlaufig ca. 8
Minuten vom Objekt entfernt. Diverse Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomien,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sowie Banken befinden sich in

unmittelbarer Nahe.

Scharbeutz ist ein pulsierender Ort und beliebtes Urlaubsdomizil: exklusive
Geschafte, die Strandpromenade und die Seebriicke sorgen ebenso fur

Urlaubsfeeling, wie eine Vielzahl von exquisiten Restaurants und Cafés.

Libeck und Hamburg sind sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn problemlos
erreichbar: Libeck erreichen Sie in ca. 20 Autominuten, Hamburg in ca. 50

Autominuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 79.25 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thorsten Claus

Libecker StraBe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451-8818 3220

E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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