Heilbronn

L age kaufen. Potenzial entfalten. Wert schaffen.

Ap1Buoéc akivATov: 26188160

—_
“ VON POLL ‘

TIM'H ATOPAZ: 285.000 EUR ¢« EMI®ANEIA: ca. 74,28 m2 « AQMATIA: 2




Ap1Opn6G akiviToL: 26188160 - 74074 Heilbronn

‘ 27D DD DI




Ap1Opn6G akiviToL: 26188160 - 74074 Heilbronn

26188160 285.000 EUR

ca. 74,28 m? YeLeeds

3 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises
2024

! 2279772

1972




Ap1Opn6G akiviToL: 26188160 - 74074 Heilbronn

PPV P077?777

Yedddda i daddds VERBRAUCH
??7?77?
11.09.2028 105.58 kWh/mz2a
D
??7?77?
2008




‘ VON POLL

Ap1Opn6G akiviToL: 26188160 - 74074 Heilbronn

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOp6¢ akivATov: 26188160 - 74074 Heilbronn

e dddddds

% Kl-basiertes Bild

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com



REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivATov: 26188160 - 74074 Heilbronn

e dddddds

% Kl-basiertes Bild

l

=
|
»'!
C K
|
|

www.von-poll.com



VON POLL

Ap1Opo6c akiviTou: 26188160 - 74074 Heilbronn

e dddddds

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
IMMOBILIEN®

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepruften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Top-Makler Heilbronn

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Wohnen/Essen
ca. 30 m*
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Manche Immobilien Gber zeugen nicht durch Perfektion —sondern durch ihre M églichkeiten.
Diese 2-Zimmer-Wohnung im gefragten Heilbronner Osten bietet genau das. eine
hervorragende Wohnlage, einen durchdachten Grundrissund dieideale Basis, um
individuelle Wohntréaume oder eine attraktive Kapitalanlage zu verwirklichen.

Mit einer Modernisierung lasst sich hier ein zeitgemales Zuhause schaffen, das den heutigen
Wohnanspr tichen gerecht wird. Der grof3ziigige Wohnber eich mit angrenzendem
Wintergarten in sonniger Slidausrichtung sorgt fur ein helles Wohngeftihl und einen
schonen Blick ins Grine. Das ruhige Schlafzimmer, die separate K liche sowie die
funktionale Raumaufteilung bieten beste Voraussetzungen fur eine hochwertige
Neugestaltung.

Auch das Gebaude selbst Giber zeugt: Die Eigentiimer gemeinschaft zeichnet sich durch eine
hohe Eigentiimer quote aus — ein positives Zeichen fir Werterhalt und ein gepflegtes
Wohnumfeld. Zudem wurden bereits wichtige I nvestitionen vorgenommen: Die Fenster
wurden 2020 erneuert, der Aufzug 2024 umfassend moder nisiert. Die Duschinstallation
wurde bereits 2019 erneuert.

Ob als zukiinftiges Eigenheim oder renditestarke K apitalanlage — nach einer
Moder nisierung bietet die Wohnung ausgezeichnete Ver mietungsper spektiven in einer Lage
mit dauer haft hoher Nachfrage.

Ein Garagenstellplatz direkt am Haus rundet dieses attr aktive Angebot ab.
Lassen Sie sich von den Visualisierungen inspirieren und entdecken Sie das Potenzial dieser

Immobilie. Gerne zeigen wir hnen die Wohnung personlich und besprechen mit Ihnen die
vielfaltigen M dglichkeiten, die sie bietet.
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- Aufzug

- gute Raumaufteilung

- Wintergarten mit Stidausrichtung und Ausblick
- Duschbad und separatesWC

- Einbauktiche

- Keller

- Fahrradraum

- Garagenstellplatz

- begehrte Wohnlage mit guter Infrastruktur
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Die hochwertige Wohnung befindet sich in ruhiger Lage im gesuchten Heilbronner Osten.
Offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe. Dadur ch erreicht man die
Hellbronner Innenstadt in wenigen Minuten. Dort befinden sich zahlreiche L aden, Cafés
und Bars, aber auch gro6Rer e Einkaufszentren sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das
Stadttheater und den Marktplatz. Am Neckarufer finden Sie schéne Promenaden und
Biergarten, die sich zum Spazierengehen anbieten.

Zum Verweilen bei schénem Wetter laden der Pfihlpark mit Trappensee & Biergarten, das
Natur schutzgebiet K 6pfertal oder das Licht& Luftbad ein.

Heilbronn selbst mit ca. 132.000 Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften Firmen /
Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Arbeitgeber wie Kaufland, Lidl, Bosch, Audi und
co. sind mit dem Auto schnell erreichbar. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es Giber die
offentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81/ A6. Uber
die Autobahnen haben Sie Anschluss an weitere Grof3stadte wie Stuttgart, Mannheim,
Wirzburg oder Nirnberg. Der Stuttgarter Flughafen ist somit innerhalb einer Stunde tber
die A81 mit dem Auto erreichbar.

Heilbronn-Franken besitzt das drittgroi3te Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet
zahlreiche Sport- und Freizeitangebote, dazu gehéren Reit-, Fuball-, Tennisverein und viele
weitere. Heilbronn zeichnet sich somit als attraktiver Wohnstandort mit hoher

L ebensqualitat fur die ganze Familie aus.

Die Bildungslandschaft erfahrt stetiges Wachstum. Es sind nicht nur Grund- und

weiter fuhrende Schulen reichlich vorhanden, sondern auch Hochschulen, die die weitere
schulische Laufbahn fordern sollen. Dazu gehoren die technische Universitéat M Ginchen
(TUM), die Hochschule Heilbronn oder die duale Hochschule Baden-W iirttemberg (DHBW).
Auch die Planung des | PAI, Innovationspark fur kinstliche Intelligenz, stellt die enorme
technische Entwicklung Heilbronnsdar. Hier entsteht das gr 6Rte Okosystem fur kiinstliche
Intelligenz in ganz Europa, wobei zahlreiche Unternehmen, unter anderem die Schwar z-
Gruppe, an der Entwicklung und Verwirklichung beteiligt sind.

Der Heilbronner Osten ist eineideale Wohnlage fir alle, die zentrales Wohnen mit guter
Anbindung und einem vielseitigen Umfeld schéatzen. Der Stadtteil vereint Urbanitat mit
Nahe zur Natur und profitiert von der zukunftsgerichteten Stadtentwicklung Heilbronns.
DieLageist perfekt geeignet fir Familien, Berufstatige und Pendler, diedie Vorteile einer
modernen Infrastruktur in Kombination mit einer hohen L ebensqualitét suchen.
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Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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