Leingarten

, Hier moéchte man wohnen: Helle 3-Zimmer -
Wohnung mit sonniger Sud-/West-Terrasse*
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flr Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)
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Hier mochte man wohnen — gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit sonniger Siid-/West-Terrasse,
Carport & freiem Autostellplatz.

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78 m2 Wohnflache Uberzeugt durch ihre
gelungene Raumaufteilung, helle Raume und eine sonnige Stid-/West-Terrasse mit Blick ins
Grune.

Vom grof3ziigigen Eingangsbereich aus erreichen Sie alle RGume der Wohnung. Neben
einem praktischen Gaste-WC verfugt die Wohnung Uber ein Tageslichtbad mit Dusche,
Badewanne, Waschbecken und WC. Das geraumige Schlafzimmer bietet einen schénen Blick
auf die Terrasse und den Garten.

Herzstiick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse. Dank der idealen Sid-/West-Ausrichtung genief3en Sie hier viele
Sonnenstunden bisin die Abendstunden. Die vorhandene M arkise sor gt bei Bedarf fr
angenehmen Schatten.

Dievoll ausgestattete K liche bietet viel Stauraum. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Dank Glasfaseranschluss sind auch beste
Voraussetzungen fur das Homeoffice gegeben.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die 3-fach verglasten
Kunststofffenster wurden 2015 erneuert. Ein Kellerraum, eine gemeinschaftliche
Waschkiiche sowie ein Carport und ein zusatzlicher Pkw-Stellplatz runden dieses attraktive
Angebot ab.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung —wir freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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- Nur 5 Einheiten im Haus

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Dusche
- Separates Gaste WC

- Einbauktiiche

- Terrassein Sud-/West Ausrichtung

- Keller

- Waschkiiche

- Ix Carport + 1x Freiplatz (ohne Aufpreis)

- Glasfaser
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Leingarten ist eine charmante Stadt im Landkreis Heilbronn, die mit etwa 11.500
Einwohnern im malerischen Leintal liegt. Umgeben von der idyllischen Landschaft des
Heuchelbergs, der fir seinen Weinbau bekannt ist, bietet L eingarten eine Vielzahl an Sport-
und Naherholungseinrichtungen, die zu einem hohen L ebensstandard beitragen.

Die exzellente Wohnqualitat wird durch die erstklassige I nfrastruktur der Stadt
unterstrichen. Eine Vielzahl von Ar zten, Apotheken sowie Gesundheits- und
Pflegeeinrichtungen sorgen fir eine umfassende medizinische Ver sorgung. Zudem
garantieren zahlreiche Backereien, M etzgereien, Supermarkte und Discounter eine
hochwertige Nahver sorgung.

Fur Familien bietet Leingarten neun Kindergarten und zwei Schulen (eine Grundschule und
eine Gemeinschaftsschule), die eine hervorragende Bildung fiir die jiingsten Bewohner
gewdhrleisten. Die Stadtbahnlinie S4 mit ihren vier Haltepunkten ermdglicht eine schnelle
und bequeme Anbindung an das S-Bahn-Netz, sodass L eingarten im 20-Minuten-Takt in
Richtung Heilbronn und Karlsruhe - Baden-Baden erreichbar ist.

Insgesamt ist Leingarten ein lebenswertes Zuhause, das sowohl Ruhe als auch eine Vielzahl
an Freizeitmoglichkeiten bietet.
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Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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