Sinsheim / Steinsfurt - Sinsheim

Traumhaus mit Urlaubsflair — Pool, Wellnessber eich,
Fernblick, Photovoltaik, War mepumpe, uvm.

ApiBud6c akivATou: 26188354

TIM'H AFOPAS: 1.390.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 225 m2 « AQMATIA: 8 « 'EKTAZH H:: 470 m?
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26188354 1.390.000 EUR

ca. 225 m? Yeads

P 0?? Kéauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 2025

1994 ca. 45 m?

2 X 2902000002 0777

P72, 2X 2?2?2777, WC

YeLedds PP, 277777,
P02, 207°0?, 77?7772,
YL esssadds
M77?77?




Ap1Op6G akiviToL: 26188354 - 74889 Sinsheim / Steinsfurt - Sinsheim

PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
29722277727 28.90 kWh/mea
12.05.2035

A

P77 2777777777

00?17?7777 2025




VP ‘ VON POLL

Ap1LOpo6G akiviToL: 26188354 - 74889 Sinsheim / Steinsfurt - Sinsheim

e dddddds

www.von-poll.com




Ap1LOpo6G akiviToL: 26188354 - 74889 Sinsheim / Steinsfurt - Sinsheim

v

o T




Ap1LOpo6G akiviToL: 26188354 - 74889 Sinsheim / Steinsfurt - Sinsheim




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6c akivAToL: 26188354 - 74889 Sinsheim / Steinsfurt - Sinsheim

e dddddds

w.von-poll.com




Ap1LOpo6G akiviToL: 26188354 - 74889 Sinsheim / Steinsfurt - Sinsheim

e dddddds

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN®

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepruften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Top-Makler Heilbronn

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

- Sinsheim

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Wohnen wieim Urlaub —exklusive Wohlfiihloase mit Pool, Wellnessber eich, Fernblick sowie
moder nster Energietechnik

Manche Hauser bieten Raum. Ander e schaffen L ebensqualitét.

Dieses auf3er gewohnliche Ar chitektenhaus ver eint zeitlose Ar chitektur, moder ne
Energietechnik und ein Wohngefiihl, das man vom ersten Moment an spirt. Grol3zligige
Fensterflachen, klare Linien und flieRende Uber gange zwischen Innen- und AufRRenbereich
schaffen eine Atmosphare voller Licht, Weite und Behaglichkeit.

Auf rund 227 m2 Wohnflache verteilen sich acht Zimmer, die vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob grof3ziigiges Familienleben, Homeoffice mit zwel
separaten Buros, Gastezimmer oder individuelle Riickzugsorte — dieses Haus passt sich den
Bedirfnissen seiner Bewohner an und bietet dabei ein Hochstmafd an Wohnkomfort.

Besonder s beeindruckend ist das durchdachte ener getische Gesamtkonzept. Dieim Jahr
2025 installierte L uft-Warmepumpe, die Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher, die
Solarther mieanlage zur War mwasser bereitung und Heizungsunter stiitzung sowie die
Wallbox fur E-M obilitét schaffen beste Voraussetzungen fir ein nachhaltigesund
zukunftsorientiertes Wohnen. Umfangreiche I nvestitionen in die Gebaudehille und moder ne
Haustechnik unter streichen den hohen Qualitatsanspruch der Immobilie.

Der AuRenbereich prasentiert sich als private Wohlflihloase. Zwei grof3ziigige Terrassen in
Sd- und Westausrichtung, hochwertige Holzdecks an Pool- und Frihstlicksterrasse sowie
der attraktive Outdoor-Pool laden dazu ein, den Alltag hinter sich zu lassen. Der weitlaufige
Blick ins Grlne sorgt dabei flir ein Wohngefuhl, das an einen dauer haften Urlaub erinnert.

Auch im Inneren setzt sich die hohe Wohnqualitat konsequent fort. Ein Wellnessbereich mit
Sauna, ein Fitnessbereich, zwei Kaminodfen, eine moder ne Einbaukiche, teilweise
FulRbodenheizung, Klimaanlage, zwel Tageslichtbader sowie ein Gaste-WC bieten ein
Wohnniveau, das héchsten Ansprichen gerecht wird. Elektrische Jalousien, eine moderne
Beschattungssteuer ung sowie ein umfassendes Sicher heitskonzept mit Alarmanlage und
Videolberwachung runden das Angebot ab.

In den vergangenen Jahren wurde die Immabilie kontinuierlich modernisiert und
ener getisch optimiert. Neben der Erneuerung der Heizungs- und Solartechnik wurden unter
anderem die Dachflache hochwertig mit einer langlebigen Stehfalzdeckungin Aluminium




ausgefuhrt, die Beschattungstechnik modernisiert und die riickseitige Hol zfassade durch
eine hochwertige, gedammte Putzfassade er setzt.

Diese Immobilie Uberzeugt nicht allein durch ihre Ausstattung oder ihre Architektur. Sie
Uberzeugt durch das Gefuhl, angekommen zu sein. Dur ch die gelungene Verbindung aus
Design, Nachhaltigkeit, Komfort und Privatsphéare entsteht ein Zuhause, dasjeden Tag aufs
Neue begeistert.

Ein Hausflr Menschen, die das Besonder e suchen —und Wert auf L ebensqualitat,
Nachhaltigkeit und ein auf3er gewohnliches Wohnambiente legen.
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Ener getisches K onzept aus Warmepumpe, Solarthermie, PV mit Batteriespeicher
- Outdoor Pool

- 2x Terrassen (1x Sud + 1x West Ausrichtung)

- Sauna

- 2x Kaminofen

- EBK

- FBH (Badezimmer Gartengeschoss + Erdgeschoss)
- 2x Buro

- Klimaanlage

- 2x Tagedlichtbadezimmer

- Ix GasteWC

- elektrische Jalousien

Sanierung:

2025:

- Luft-Warme-Pumpe

- PV-Anlage

- Wallbox/L adesaule fur E-Auto

- Videoliberwachung

- Alarmsystem

- Holzfassade r ickgebaut — ersetzt durch hochwertige Putzfassadenddmmung
2021:

- Neue Steuerung Wind/Sonne fur Beschattung

- Neue Beschattung fir Front-Glaselement

2019:

- Teilklimatisierung dezentral

2018:

- Neue Bedachung aus Stehfalz-Bedachungin ALU
- Energieeffizienz Mal3nahme

(Solarthermie aus Viessmann Flachkollektoren fir Trinkwasser erwarmung und
Heizungsunter stiitzung)

- Neuer War mwasser speicher

- Holzdeck (Friihstlicks-Terrasse & Pool-Terrasse)
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Sinsheim liegt im Her zen des Kraichgaus zwischen Heidelberg und Heilbronn und grenzt an
die stdlichen Audlaufer desvorderen Odenwalds.

In 5Minuten sind sieauf der A6 und in einer guten Stunde erreichen Sie den Flughafen
Frankfurt am Main.

Das GRN-K linikum Sinsheim, welches zur Uniklinik Heidelberg gehort, erreichen Sie mit
dem Autoin nur 6 Minuten.

Die Stadt hat ca. 35.400 Einwohner und ist bekannt durch das Technik Museum Sinsheim,
die Badewelt Sinsheim und die M esse Sinsheim, sowie die sportlichen Erfolge der TSG 1899

Hoffenheim und deren Prezero-Arena.

Des Weiteren konnen sich die Einwohner im Golfclub, im Tennisverein oder in
ver schiedenen Reitstéllen sportlich betatigen.

DieVilla befindet sich in einem OT von Sinsheim.
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Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

www.von-poll.com
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