Heilbronn Biberach - Heilbronn

Architektenhaus mit viel Raum zum Verlieben
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TIMH AFOPAS: 994.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 270 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 550 m?2
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Kauferprovision

! betr gt 3,57 % (inkl.,
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
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ca. 105 m2
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Architektenhaus mit viel Raum zum Verlieben

Das massiv erbaute Einfamilienhaus mit Einlieger bereich Uiberzeugt durch seine
durchdachte Architektur und bietet Raum fir ver schiedene L ebensphasen. Soist
beispielsweise komfor tables Wohnen auf einer Ebene im Erdgeschoss mdglich. Familien
finden hier grof3ztigige Flachen und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Erdgeschoss

Der helle, offene Eingangsbereich fuhrt in den Flur, von dem aus alle Bereiche des Hauses
erreichbar sind. Im vorderen Teil befinden sich Kiiche und Hauswirtschaftsraum, die
flieRend in den offenen Wohn- und Essbereich tUbergehen. Ein Kachelofen sowie die offene
Galerieverleihen dem Wohnraum eine besondere Atmosphére und Grol3zlgigkeit. Grol3e
Fensterflachen verbinden den Wohnbereich harmonisch mit Terrasse und Garten.

Im privaten Bereich des Erdgeschosses liegen Schlafzimmer, Ankleide, Elternbad und ein
separates WC. Die tiberdurchschnittliche Raumhohe sor gt hier fiir ein besonders
angenehmes Wohngefhl.

Ober geschoss

Zwei grof3ziigige Zimmer mit eigenem Duschbad und Zugang zur weitlaufigen Dachterrasse
bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Auch hier sorgen hohe Decken fir ein luftiges
Raumgefunhl.

Unter geschoss

DasHausist voll unterkellert und bietet neben klassischen Nutzraumen einen attraktiven
Wohn- und Wellnessbereich. Ein Raum mit viel Tageslicht wird derzeit als Biro genutzt.
Erganzt wird dieser Bereich durch Sauna, Dusche, separates WC und einen Ruhebereich —
auch Uber einen eigenen Eingang nutzbar, ideal als Einliegerbereich.

Ein grof3ztigiger Weinkeller mit Natursteinboden rundet das Angebot ab.

Die hochwertige Bauweise, helle Raume mit schonen Sichtachsen sowie flieRende Uber géange
zwischen den Bereichen préagen den besonderen Charakter dieses Hauses. Abgerundet wird
das Angebot durch die PV-Anlage und eine grof3ziigige Doppelgar age mit Sektionaltor.
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- Doppelgarage

- PV 10 kw/h

- Holz-K achelofen

- Parkett (Ahorn)

- FBH im Wohnbereich und im Badezimmer EG + OG

- Wellnessber eich mit Sauna

- Weinkeller mit Natursteinboden

-HWR

- 3x Badezimmer

- Muschelkalk-Natur stein Boden (K tiche, HWR, Flur, Bad, WC im EG)
- Galerie

- Wascheabwurf

- Dachterrasse

- Terrasse mit zwei Markisen und Glasiber dachung (EG)
Neuerungen:

2015 Gasheizung
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Das hochwertige Einfamilienhaus liegt im schonen Heilbronn-Biber ach.

Biberach selbst, hat ca. 5.000 Einwohnern. Der Stadtteil verfligt Uber eine Grundschule mit
Ganztagesbetreuung, mehrere Kindergérten, ein grof3ziigiges Sportzentrum und ein
Hallenbad. Zahlreiche weiterfiihrende Schulen und eine Hochschule bietet ihnen die
Kernstadt Heilbronn, die durch die Stadtbusanbindung gut zu erreichen ist. Fir dietagliche
Grundver sorgung finden sich mehrere Backer und Metzger, ein L ebensmittelmarkt,
Allgemein- und Zahnér zte, Banken und eine Apotheke vor Ort.

DieneuelLidl-Zentraleliegt direkt im Nachbarort.
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