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M oderne Buroflache in Pavillon-Optik mit
Klimatisierung & PV-Anlage
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn
heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Die Buroflachein Pavillon-Optik Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, moderne
Ausstattung und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Uber den gemeinschaftlichen Flur, der
alledrei Pavillons miteinander verbindet, gelangt man in den Pavillon, in dem ein eigener
Flur die einzelnen Raume er schliefdt. Rechts und links vom Flur befinden sich die hellen,
hochwertig ausgestatteten Burordume, die sich optimal fur Einzel- oder Teamar beitsplatze
eignen. Am Ende des Flursliegt ein grof3ziigiger Raum, der derzeit als Schulungs- oder
Besprechungsraum genutzt wird und sich dank seiner Flexibilitat auch fir kreative Projekte
oder alszusatzliches Biiro eignet.

Zur Vermietung steht ein weiterer Gewer bekomplex mit etwas weniger Flache. Bei Interesse
daran, kdnnen Sie gerne auf uns zukommen. Die Anzeigeist ebenfallsonline.

Die Flacheist modern klimatisiert und verfigt Uber eine effiziente Warmer ickgewinnung
sowie eine Photovoltaikanlage, die das Gebaude nachhaltig unterstiitzt. Die zentral im
gemeinschaftlichen Flur gelegenen Toiletten sowie eine Kaffeekliche sind von allen drei
Pavillons aus zuganglich und werden gemeinschaftlich genutzt.

Die anfallenden Reinigungskosten werden anteilig auf die drei Gewer beeinheiten umgelegt.

Bevorzugt wird eine mittelfristige Vermietung mit einer Vertragslaufzeit von etwa finf
Jahren. Auf Wunsch kann die Buir oflache zudem mobliert ver mietet werden.

Erganzend koénnen vier Stellplatze zu je 25 € monatlich pro Stellplatz angemietet wer den.
Die Kombination aus heller, offener Raumgestaltung, moderner Infrastruktur und flexibler

Nutzung macht diese Biroflache besonders attraktiv und lasst sich individuell auf die
Anforderungen Ihres Unternehmens anpassen.
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- 4x Stellplatze je 25€ monatlich
- Kaffeekiiche

- Klimatisierung & PV-Anlage
- auf Wunsch maobliert
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Die angebotene Gewer beflache befindet sich im Stadtteil Fiirfeld der Grof3en Kreisstadt Bad
Rappenau im wirtschaftsstarken Landkreis Heilbronn. Der Standort verbindet eineruhige,
gewachsene Umgebung mit einer hervorragenden regionalen und Uberregionalen
Anbindung.

Furfeld liegt verkehrsglnstig zwischen Heilbronn und Sinsheim und profitiert insbesondere
von der Nahe zur Bundesautobahn Bundesautobahn 6 (Mannheim—Heilbronn), diein
wenigen Fahrminuten erreichbar ist. Dadurch sind sowohl die M etropolregion Rhein-
Neckar alsauch der GroR3raum Stuttgart schnell angebunden. Zusétzlich gewahrleisten gut
ausgebaute Bundes- und L andstral3en einereibungsliose Erreichbarkeit flr Kunden,
Mitarbeiter und Lieferanten.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen in Richtung Bad Rappenau,
Heilbronn und die umliegenden Gemeinden gesichert. Uber den Bahnhof Bad Rappenau
besteht Anschluss an dasregionale Schienennetz mit direkter Verbindung nach Heilbronn
und Sinsheim.

Der Standort tber zeugt zudem durch eine solide I nfrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Gastronomiebetriebe, Dienstleister sowie medizinische Versorgung
befinden sich im néheren Umfeld. Weitere umfassende Ver sorgungs- und
Dienstleistungsangebote stehen im nahegelegenen Stadtzentrum von Bad Rappenau zur
Verfigung.

Die wirtschaftliche Struktur der Region ist gepréagt von einem gesunden Mix aus
mittelstandischen Unter nehmen, Handwer ksbetrieben und Dienstleistern. Dies schafft ein
stabiles unter nehmerisches Umfeld und attraktive Syner giepotenziale.

Insgesamt bietet der Standort eineideale Kombination aus guter Erreichbarkeit,
wirtschaftsstarker Umgebung und angenehmem Arbeitsumfeld — optimale Voraussetzungen
fUr eine erfolgreiche gewer bliche Nutzung.
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