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Top-Makler Heilbronn

Hachstnote fur
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | Moltkestral8e 73 | 74076 Heilbronn
heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ NI PO L

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flr Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To oKivnNTo TEPIAGUBAVEL UG LOTOPLKH KOTOLKIO, OPKETOUC OXUPWVEC, EVAV
(POUPVO KOl EVO ULKPO UTIOOTEYO KNTIOU, TIOU BPIioKETAL o€ 0lKOTIESO Ttepimou 1.233
T... To oUVOAO ouvoUAZEL BGPHUOVLIKA TNV LOTOPLKN YoNnTELD, TNV EUpUXwpPEn
SLOPPUBLON KOL TIC EUEALKTEG ETUAOYEG XPNoNG. To OTITL, KOTOOKEUGOUEVO OTIO
YOUITN Kot EUALVO OKEAETO, TipooPEPEL TiEpiTou 180 T.u. Xwpou dlapiwong os dUo
0POYPOUC, KABWC KOL EVA UTIOYELO KA [Lol coita. MmaivovTtag oTo OTTL, 00C
UTIOBEXETAIL EVAC PLAOEEVOC XWPOC ELCOSOU OTIOU N EUALVN OKGAC TPORAEL APECWC
TNV MPOCOoXN. ZUVEEEL AYOoYya TO LOOYELO E TOV EMAVW OPOYO, TIPOCSI6OVTAC OTO
XOA €vav ZE0TO KOL EEXWPLOTO XOPAKTNPA. ATIO TO SLASPOMO, EXETE APEDN
POoROCN OTA SWHATLO TOU LoOYEIOU. AUTOC 0 OPOPOC TIEPIAGPBAVEL EVO
KOBLOTIKO e KouZiva, UTtdvIo, GOAOVL KOL ETUMAEOV SWUATIO TIOU UTTOPOUV VA
XPNOoLUoTIoINOoUV eUEAIKTO. ‘Eva T¢AKL dnuLoupyel o Ze0TH ATHOC@aLpa. O emMavw
0pPOYOC oTeYAdel EVO GAANO KOBLOTIKO HE KOUZiVD, UTTAVIO, GOAOVL KOL

UTIVOS WHATLO, KOBLOTWVTOC TO OTITL LBAVIKO YIG SUO OIKOYEVELEC N VA
TIOAUYEVEQKO VOLKOKUPLO. Kol £6W, £va TCAKL OTO OCOAOVL TIPOOPEPEL AVETN
{eoTOOLA. TO KEAGPL EXEL LETATPOATIEL OE EVA ATHOOPALPLKO BOAWTO KEAGPL KOl
TIPOCYEPEL EEALPETIKEC CUVONKEC YLO ATIOONKEUON ] WG KEAGPL KPAoLwV. ATIO TN
OOoYITq, UTIGPXEL AEDT TIPOCRCCN OTOV TIAPOKEIMEVO SLWPOPO KUPLO OXUPWVT,
OUVOEOVTOG £TOL AEITOUPYLKA TO OTITL HE TA BonONTIKG KTipla. O KUPLOG aXUPWVAG,
XTIOMEVOG OTIO CUMTIOYH WALUITN OTO LOOYELO KAl PE EUALVO OKEAETO OTOV ETIAVW
OpPOYO, TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO VLo OXNHOTA, EUAQ, 0OVO 1) GXUPO o€ TIEPITIoU
300 T.p. eTpdavelag damedoU. TUAUOTA TNG OTEYNG £XOUV N8N OVOKOLVLIOTEL KAl TO
UPoC TWV MOPKLLWYV, TiEpIToU €EL LETPO, SiVEL OTO KTiPLO [IOl EVTUTIWOLOKN aioBnon
XWPOoU. MO TTAEUPLKN ETIEKTAON OXUPWVO OTO OTITL, ETIONG IO Slwpopn
KOTOOKEUN e EUALVO OKEAETO, £XEL ETULPAVELD daTEdoU Tiepimou 80 T.u. AuTh TN
OTLYMN, XPNOLEUEL WG XWPOG ATIOBNKEUONC VIO KRG QVTIKEIMEVD, OLKOSOWUIKS

UALIKG Kol aEeooudip oka@wyV. Eival eUKOAG TIpooREoLU0 aTtd €Ew. Eva GANO




UTIOOTEYO OTIO WOAMITN CUPTIANPWVETAL OTIO VAV (POUPVO [E OTEYOOUEVN BEPAVTQ

KOL TIPOCYEPEL TIEPITIOU 6 T.[. AELOTIONOLLOU XWPOU - LOAVIKO VLo KOAOKOLPLVEG
OUYKEVTPWOELG N WC POUCTIK XWPOC cuvavtnong. PwALOCUEVO OGVAUESO OTO
SEVTPO BPIOKETAL EVO UIKPO, GVEEGPTNTO UTIOOTEYO KATIOU, TIOU GPXIKG
XPNOLUOTIOLOUVTAYV WG OTARAOC OGAOYWV. EXEL ETUPAVELD TIEPITIOU 12 TETPAYWVIKE
METPO KOL ELVAL LOAVIKO VL0 OTIOBAKEUOH, XPrON O EPYOOTHPLO I WC XWPOC VIO
SNULOUPYLKA XOUTIL. ONOKANPO TO OKiVNTO €ival TARPWG TIEPLPPOAYHEVO KAl
TIPOCPEPEL OTIOAUTN IBLWTIKOTNTA. H SIOUOp@WHEVN GUAR SNUOUPYEL UG RPEMN,
OLKLOTIK OTUOC@PALPO, EVW TUNMGTG TOU GPXIKOU TIAGKOOTPWTOU SATIESOU £X0UV
dlotnNpENBel, TPOodidOVTOC OTO CUVOAOD LG EEXWPLOTH AUBEVTIKOTNTA. AlaTiBevTal
OUVOALKA TIEPiou 530 TETPAYWVIKA LETPO WPEALLOU XWPEOU, TIOU
OUMTANPWVOVTOL Ao TPLO YKAPGZ TIOU TIOPEXOUV GPOOVO XWPO YO OXNHUOTA,
gpPYOAEiD ] EEOTIALONO OVOPUXNG. AUTO TO OKiVNTO €ival IBAVIKO YIO OIKOYEVELEG
TIoU avadnNTouV gupuXwpn dlaBiwon oe cuvouaouod e OYPOTIKNA yonTeid, KaBwC
KOL VL0 TIOAUYEVEOKS VOLKOKUPLA TIOU ETILBUOUYV VO GUVOUGCOUY TN Wi KOL TNV
EPYOOI0 KATW OTO TNV bl oTEYN. XAPN OTNV EUEALKTN KATOWN, TO OTITL MITOpPE
ETIONG VO XPNOoLOTIoINOel WS SLWPOPN KATOKIO - VIO TIOPASELY UG, YL OLKOYEVELEG
ME EVAALKO TIGLOLG TIOU ETIOUOUV TO SLIKO TOUCG EEXWPLOTO SIOUEPLONT. Mg Toug
TIOAUGIPLOPOUC OXUPWVEC, TG BoNONTIKG KTiPLO KOl TOUG GTIOONKEUTIKOUC XWPOUC,
TO OKivNTO €ival eMioNC EAKUOTIKO VIO XOMUTIOTEG, AGTPELG TWV OKOPWYV N AOTPELG
TWV OXNUATWY TIOU XPELALOVTOL XWPO YO EPYTOTAPLO, OTIOBAKEUON 1 OXNUOTO
ovaPuxng. EmmAgoy, To KTNHUO TIPOCYPEPEL SUVATOTNTEG YIG UKPNG KAIUOKACG
YEWPYLIKN XPAOoN 1) KINVOTPOYId, YO TIAPABELYUA, VIO GAOYQ 1 KPS WA, N WG
KOTO@UYLO SLOKOTIWV KOl ZABBATOKUPLOKOU VIO OC0UG EKTLLOUV TNV NPEEUIT KaL TN
@uon tng neploxng Kraichgau. O cuvouaopog TNG LOTOPIKAG yonTeiag, Twv
YEVVOLOOWPWYV EEWTEPIKWY XWPWV KAL TWV EUEALKTWY SUVATOTHTWY XPHong
KOBOLOTG QUTO TO OKIVNTO L0 OTIGVLO EUKALPIG VIO OO0UG EKTIMOUV TNV ATOMKOTNTA,

TNV QUBEVTIKOTNTO KAl TNV eAeubepia.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Schone, landliche Lage mit guter, nahe gelegener Infrastruktur

- Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten (Bj. ca. 1924)

- Drei Scheunen (Bj. ca. 1800 / 1870)

- Offener Wohn-/Essbereich

- Einbauklche

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne

- Gaste WC

- Kaminofen in beiden Wohnungen

- Zentralheizung Uber eine Windhager-Pelletheizung mit integriertem Pelletspeicher
und automatischer Zuflihrung

- Warmwassersolaranlage

- Gartenhauschen

- Begriinter Innenhof

- Drei Garagen

-Internetanschluss Uber Starlink-Satellit installiert; Kabelanschluss und DSL sind in

der StraBe verflgbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im malerischen Ortsteil Bockschaft der Gemeinde
Kirchardt, eingebettet in das idyllische Ittlinger Tal im nérdlichen Kraichgau. Mit
rund 442 Einwohnern bietet Bockschaft eine ruhige, dérfliche Atmosphare, die
durch die Eingemeindung im Jahr 1971 in die Gemeinde Kirchardt gepragt wurde.
Bockschaft ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die BundesstraBe 39 verbindet
den Ortsteil direkt mit der Kernstadt Kirchardt und fuhrt weiter nach Grombach. Die
Autobahn A6 ist Uber die Anschlussstellen Sinsheim-Steinsfurt und Bad Rappenau
schnell erreichbar, was eine zligige Anbindung an Stadte wie Heilbronn, Mannheim
und Stuttgart ermdglicht.

Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Bad Rappenau, Sinsheim und Eppingen, die
von der Kraichgaubahn (Heilbronn-Karlsruhe) bedient werden. Zudem verkehren
verschiedene Buslinien, die Kirchardt mit umliegenden Orten verbinden, darunter
Linien nach Bad Wimpfen, Heilbronn-Biberach und Eppingen.

Die Kernstadt Kirchardt bietet eine gute Infrastruktur mit Supermérkten, Arzten,
Apotheken und einer Grund- und Hauptschule. Die Umgebung von Bockschaft [adt
zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Der nahegelegene Haftenwald bietet sich fur
Wanderungen und Radtouren an. Fur Kinder gibt es im Ortsteil Bockschaft den
Spielplatz ,Wadleinsrain" mit verschiedenen Spielgeraten. In Kirchardt selbst
befinden sich ein Freibad, ein Hallenbad und Sportplatze, die fir sportliche
Betatigung genutzt werden kdénnen.

Dank der zentralen Lage im Kraichgau sind groBere Stadte wie Heilbronn,
Mannheim und Stuttgart in kurzer Zeit erreichbar. Dies ermdglicht sowohl Pendlern
als auch Familien eine hohe Lebensqualitat mit schnellen Verbindungen zu urbanen

Zentren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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