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25188093 385.000 EUR

ca. 180 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MWSL) des

9 beurkundeten

5 Kaufpreises

1924 2018

3X 277777 ca. 530 me
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn
heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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- Schone, landliche Lage mit guter, nahe gelegener Infrastruktur

- Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten (Bj. ca. 1924)

- Drel Scheunen (Bj. ca. 1800/ 1870)

- Offener Wohn-/Essbereich

- Einbauktiche

- Tagedlichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne

- GasteWC

- Kaminofen in beiden Wohnungen

- Zentralheizung Uber eine Windhager -Pelletheizung mit integriertem Pelletspeicher und
automatischer Zufiihrung

- Warmwasser solar anlage

- Gartenh&uschen

- Begrinter Innenhof

- Drei Garagen

-Internetanschluss Uber Starlink-Satellit installiert; Kabelanschlussund DSL sind in der
Stral3e verflgbar
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Die Immabilie befindet sich im malerischen Ortsteil Bockschaft der Gemeinde Kirchardt,
eingebettet in dasidyllische Ittlinger Tal im nérdlichen Kraichgau. Mit rund 442
Einwohnern bietet Bockschaft eineruhige, dorfliche Atmosphare, die durch die
Eingemeindung im Jahr 1971 in die Gemeinde Kirchardt gepréagt wurde.

Bockschaft ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Bundesstral3e 39 verbindet den
Ortsteil direkt mit der Kernstadt Kirchardt und fuhrt weiter nach Grombach. Die Autobahn
A6 ist Uber die Anschlussstellen Sinsheim-Steinsfurt und Bad Rappenau schnell erreichbar,
was eine zligige Anbindung an Stadte wie Heilbronn, Mannheim und Stuttgart erméglicht.
Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Bad Rappenau, Sinsheim und Eppingen, die von der
Kraichgaubahn (Heilbronn—Karlsruhe) bedient werden. Zudem verkehren ver schiedene
Busdlinien, die Kirchardt mit umliegenden Orten verbinden, darunter Linien nach Bad
Wimpfen, Heilbronn-Biberach und Eppingen.

Die Kernstadt Kirchardt bietet eine gute I nfrastruktur mit Super méarkten, Arzten,
Apotheken und einer Grund- und Hauptschule. Die Umgebung von Bockschaft 1adt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Der nahegelegene Haftenwald bietet sich fir
Wanderungen und Radtouren an. Fir Kinder gibt esim Ortsteil Bockschaft den Spielplatz
» Wadleinsrain“ mit verschiedenen Spielgeraten. In Kirchardt selbst befinden sich ein
Freibad, ein Hallenbad und Sportplatze, die flr sportliche Betatigung genutzt wer den
konnen.

Dank der zentralen Lageim Kraichgau sind gr6i3ere Stadte wie Heilbronn, Mannheim und
Stuttgart in kurzer Zeit erreichbar. Dies ermdglicht sowohl Pendlern alsauch Familien eine
hohe L ebensqualitat mit schnellen Verbindungen zu urbanen Zentren.
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Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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