VON POLL

Gemmingen / Stebbach - Gemmingen
Yedd st sdddddddddddsddddadoddassddds
POV 000 0000000000 0070 00070000007
P00007?.

Ap1Buéc akivTov: 25188058

VN POLL
IMMOBILIEN

WFT b Toxy

Top-Makler Heilbronn |

% %k ok ok &

Hachstnote 10r

von Poll Immobili

TIM'H AFOPAS: 1.195.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 292 m2 « AQOMATIA: 7 » ‘EKTAZH H:: 818 m?

www.von-poll.com



Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

‘ 27D DD DI




Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

25188058 1.195.000 EUR
ca. 292 m? Yeedddeddds
PP0277?2777?

00 0o o ey Re e A A

Kauferprovision

! betr gt 3,57 % (inkl.,

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2014 277?777

W2 20 , 7?7777 ,




Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

PPV P077?777

eddeddddadddeddds VERBRAUCH
Yleddaddedds 24.90 kWh/m?2a
22.06.2035

A+

P77 2777777777

00?17?7777 2014




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen
P 207070777




VON POLL

ApLOp6¢ akivATou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen
P 207070777




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivATou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen
P 207070777




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivATou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

e dddddds

www.von-




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

WW. V0N poll.mm



VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

poll.fom




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

e dddddds

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

e dddddds

www.von-poll.com




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen
P 207070777

m \\‘\\mmf‘m/

www.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivATou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivATou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

www.von-poll.com




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen
P 207070777

www.von *p() I com



VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivATou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

www.von-poll.com




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

on-poll.com



VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

jon-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

e dddddds

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviTou: 25188058 - 75050 Gemmingen / Stebbach - Gemmingen

e dddddds

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flr Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 - 123246 0

Partner-Shop Heilbronn | Moltkestrae 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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- Hochwertiges Ar chitektenhaus mit toller Raumaufteilung auf drei Ebenen
- Schone, landliche Lage mit guter, nahe gelegener Infrastruktur
- Offener Wohn-/Essbereich mit grof3en Fensterfronten

- Hochwertige Kliche

- 2X Sanitér

-2xWC

- Waschkiiche

- Ankleidezimmer

- Luft-Wasser-Wéarme Pumpe

- zentrale Be- und Entliftungsanlage

- FuBbodenheizung mit Kdhlfunktion

- Garten in sonniger Siid-/Ost und Sid-/West Ausrichtung

- 1. Terrasseund Garten (Std-West-Ausrichtung)

- 2.+ 3. Terrasse (Std-Ost-Ausrichtung)

- Ix Loggia Slid-/Ostausrichtung

- Gerateraum

- Doppelgarage
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Stebbach ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Gemmingen mit ca.1.558 Einwohnern,
gelegen im Landkreis Heilbronn. Die Region gehoért zur Metropolregion Rhein-Neckar und
liegt im sidwestlichen Teil des sogenannten Kraichgaus, einer der landschaftlich reizvollsten
Gegenden Siuddeutschlands. Die Umgebung ist gepragt von Weinber gen -oft als,, Badische
Toskana" bezeichnet.

Die Region rund um Stebbach tiberzeugt durch eine hohe L ebensqualitét, gepragt von
landlicher Ruhe und der Nahe zu Stadten wie Heilbronn und Karlsruhe. Die Umgebung
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung — darunter Wander- und Radwege,
Naturparks sowie Weinberge und Seen. Als Teil einer traditionsreichen Weinregion ist
Stebbach von kulinarischer Vielfalt und regionalen Festen gepragt. Orte wie Heilbronn oder
Eppingen sind fur ihre Weinkultur bekannt und laden regelméafiig zu Veranstaltungen ein.
Das gesellschaftliche Leben vor Ort ist lebendig und gemeinschaftlich: Dorfvereine,
kulturelle Feste und Burgerinitiativen starken das Miteinander und machen Stebbach zu
einem attraktiven Wohnort fir Familien, Ruhesuchende und Heimatver bundene.

In der naheren Umgebung von Stebbach befinden sich zahlreiche Bildungsangebote,
darunter Grund-, Gemeinschafts- und Realschulen sowie Gymnasien in Eppingen,
Schwaigern und Heilbronn. Grof3e Unternehmen wie Audi, die Schwarz Gruppe
(Lidl/Kaufland), Bosch und SAP in Walldorf bieten zahlreiche Arbeitsplétze. Erganzt wird
dies durch viele mittelstandische Betriebe und Handwer ksunter nehmen. Die Nahe zu
Heilbronn als wachsender Hochschul- und Wirtschaftsstandort schafft zusatzliche Chancen
in Bereichen wie Technik, Innovation, Verwaltung und Dienstleistungen.

Stebbach ist verkehrstechnisch gut angebunden. In unmittelbarer Nahe verlauft die
BundesstralRe B293, die eine schnelle Verbindung nach Heilbronn in etwa 20 Minuten sowie
in Richtung Karlsruhein rund 45 Minuten ermdglicht. Auch die Autobahn A6 ist gut
erreichbar; die nachstgelegenen Anschlussstellen befinden sich bei Bad Rappenau und
Sinsheim-Steinsfurt.

Der offentliche Personennahverkehr ist durch die nahegelegene S-Bahn-Station in
Gemmingen gewahrleistet. Von dort ausverkehrt die Linie S4 regelmafigin Richtung
Karlsruhe, Heilbronn und Ohringen. Zusitzlich ver binden mehrere Buslinien Stebbach mit
umliegenden Gemeinden und Stadten, was die regionale M obilitat auch ohne eigenes
Fahrzeug sicher stellt.

Fir Uberregionale/internationale Reisen bieten sich die Flughéfen Stuttgart und Frankfurt
a. M. an. Beide sind mit dem Auto in gut einer bzw. eineinhalb Stunden erreichbar und
ermaoglichen eine komfortable Anbindung an nationale /inter nationale Flugver bindungen.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 24.90 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.
Die Energieeffizienzklasseist A+.
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Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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