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485.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fur Immobilienbewertung

(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Top-Makler Heilbronn

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | Moltkestral8e 73 | 74076 Heilbronn
heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHEVN, OTIRAPG XTIOHEVN LOVOKOTOIKIO BploKETOL O VA
EUPUXWPO OLKOTIESO TiEPiTOU 603 T.[. KOL TIpoo@EpeL Tiepimou 140 T.J. XWpou
dlapiwong og duo eTtinmeda. H KOAOOYXESLAGHEVN SLOPPUBLON KAl O OPOPYOC KNATIOG
KOBLOTOUV GUTO TO OKIVNTO OLAITEPT EAKUOTIKO - LOGVIKO VL0 OLKOYEVELEG,
SloBiwon TOAAWY YEVEWYV I OGKOUO KAL VIO XPHON WG SLWPOPN KOTOLKIAL.
MTaivovTag OTO OTITL, 0OC UTTIOSEXETAL EVO PINOEEVO XOA, OO TO OToi0 OAG TG
KUPLO SWHATLO €ival EUKOAS TIPOCRACLIUO. XTO LOOYELO, OOC TIEPLHEVEL EVO
EUPUXWPO OOAOVL HE HEYAA D TIOPAOUPO Kol AlECN TIPOCRAGCN OTn BEPAVTO KGL TOV
EKTETANEVO KATO. H Kouliva e TIG KOAECG AVOAOYIEC TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO YLO
Mlo Ze0TH TPATELOPIO KOL CUUTANPWVETOL OTIO £VO TIPOKTIKO VTOUAATIL. AlTTAC 0TV
KouZiva BpIloKeTaL N EEXWPLOTA TPOTELOPIT, LOAVLIKH VIO KOWVE YEUUOTO 1) LEOT
Bpadla. Eva GANO SWHUATIO GE GUTOV TOV OPOYO EIVAL LBAVIKO WC EEVWVAC,
YPO@EIO I ETUTTAEOV UTIVOSWHATLO. EVO UTTAVLIO UE PUOLKO (PWC KOL EVA EEXWPLOTO
WC ocuumAnpwvouv To Lodyelo. Mia ko EUALVN OKGAQ 06nyel 0TOV EMAVW
0pOoYO, 0 OTIol0C SLOBETEL TPIO ETUTTAEOV EUEALKTO SWUATLA - LOAVIKA WC KUPIWG
UTIVOS WHATLO, TIOLSIKG UTIVOSWHATLO I YPOYELO OTO OTITL. 2€ £va GAAO SWHATLO,
OKPLBWC oW ATIO TIC OKAAEC, UTIGPYXOUV OAEC Ol ATIGPAITNTEG OUVOEDELC VIO IO
KouZiva, ETUTPETOVTIAC TN XPNON Tou 6ATMESOU WC EEXWPLOTOU KOOLoTIKOU. To
MEYOAUTEPO OO TG TPIC SWHATIO avoiyEL O €VA NALOAOUGCTO UMOAKOVL UE BEQ OTO
YUPW TIPACLVO - £VA LOAVIKO HEPOG VIO XOAGPWOoN. TO HETPO EKOUYXPOVIOUOU
TEPINOUBGVOUV oTEYOVOTIoinon TNG oTeEYNg To 2020, o ONOKANPWHEVN
OVORAOULION TOU NAEKTPLIKOU CUOTHMATOC TO 2005 KOl IO VEO UTTPOOTLVH TIOPTA. TO
EUPUXWPEO OKIVNTO TPOCPEPEL IO TIOIKIALG ETUAOYWYV SIOUOPPWONG TOTIOU: EKTOG
OO YKOZOV KOL XWPOUC QUTEUONC, UTIGPXEL GPOOVOC XWPOG VIO TIAISIKEG XAPEG,
ACXOVOKNTIOUG I TIEPALTEPW QAVATITUEN BEPAVTOAC. AlOTIBETAL ETIIONG £V ULIKPO
UTIOOTEYO KATIOU. TO OXEOOV TTANPEC UTIOVELO KOL EVO UEYAAO SITIAO YKOPGL UE

NAEKTPLKN TIOPTO YKOPAL TIOPEXOUV GPOOVO OTIOONKEUTIKO XWPOo. H nouxn Kai




@LALKN TIPOG TIG OlKOoYEVELEC ToTIoBEeoia 0To BOckingen-Kreuzgrund dlaBTel

€EQIPETIKEC UTTOOOMEC: EUTIOPLKG KOTOOTHMATA, OXOAELQ, VNTILOYWYEID KoL TO
KEVTPO uyeiog Gesundbrunnen gival OAa o€ KOVTLvH amooTtaon. H eUKoANn
POCROCN OTO HECO PMAZIKAC METOPOPAC KAL TIC TIEPLPEPELAKESG KOL EBVIKEC
Slodpopeg eEao@aAiZel uPNAO BaBUO eueAIEiog oTnV KaBNUeEPLVA wN.
2uvoyidovTtag, auTH N LOVOKOTOLKIO TIPOCPEPEL L0 KOAOOXESLOOMEVN KATOWN, LG
EUXGPLOTN OTHOOPALPO SLOPBIWONG KOL EUEALKTEG ETIAOYEC XPNoNng. Me Aiyn
6e&LlOTEY VIO OTIC KOTOOKEUEG, UTTOPEITE VO SNUIOUPYNCETE EVA UTIEPOXO OTIITL VIO
€00C KOL TNV OLKOYEVELR 0OC. OO XOPW VO OOC TIAPEXW TIEPLOCOTEPEC
TIANPOYOPIECG, TO TTANPN OTOLXELO TOU OKLVATOU R VO KOVOVIOW £VA PAVIEROU YL

TNV emniokeYn ocoq.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Unweit vom Gesundbrunnen entfernt (ca. 15 min. zu FuB / 3 min. mit dem Auto)
- Gute Verkehrsanbindung

- GroBzligiges Grundstlick mit 603 m?

- Viel Platz zum Entfalten

- Flexible Nutzung des Hauses (Ein- und Zweifamilienhaus)

- Balkon und Terrasse in Ost-Ausrichtung

- Viel Stauraum im Untergeschoss + Dachstuhl

- Doppelgarage mit elektrischem Garagentor und Grube

- GroBes Schlafzimmer im DG mit hohen Decken

- Separates WC zum Badezimmer

- Glasfaseranschluss im Haus




Ap1LOp6G akiviToL: 25188043 - 74080 Heilbronn - Bockingen - Heilbronn

OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage im Heilbronner Stadtteil Bockingen, genauer gesagt im beliebten
Wohngebiet Kreuzgrund. Das Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten
AnliegerstraBe mit Tempo-30-Zone, eingebettet in eine gewachsene
Nachbarschaft mit Uberwiegend Einfamilienhausern und gepflegten Garten - ein

ideales Umfeld fur Familien, Paare oder Mehrgenerationenhaushalte.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Balance zwischen naturnahem
Wohnen und guter stadtischer Infrastruktur aus. In fuBlaufiger Entfernung befinden
sich mehrere Kindergarten sowie die Heinrich-von-Kleist-Realschule - ein
moderner und etablierter Schulstandort im Stadtteil. Einkaufsmdglichkeiten,
Apotheken, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem in
wenigen Minuten erreichbar. Auch das Gesundheitszentrum Gesundbrunnen liegt

in der ndheren Umgebung.

Fdr Erholung und Freizeitgestaltung bietet das Gebiet rund um den Kreuzgrund
zahlreiche Moéglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist der nahegelegene
Biodiversitatspfad, der auf rund acht Kilometern durch Streuobstwiesen,
Wiesenflachen und kleine Waldstlicke flhrt — ideal flr Spaziergange, Jogging oder
kleine Ausflige mit der Familie. DarUber hinaus laden der Heilbronner Stadtwald,
das Kopfertal sowie der Wartberg mit seinem Aussichtsturm zu naturnahen

Erlebnissen ein.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut: Mehrere
Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar und verbinden das Wohngebiet
zuverlassig mit der Heilbronner Innenstadt und dem Bahnhof. Auch mit dem Auto

besteht eine schnelle Verbindung zu den tberregionalen Verkehrsachsen, sodass




Pendler ebenfalls von dieser Lage profitieren.

Insgesamt bietet die Adresse Jorg-Metzler-Weg 15 eine hohe Lebensqualitat in
einem ruhigen, griinen Wohnumfeld mit guter Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen - eine gefragte Wohnlage flir Menschen, die stadtnahes Wohnen mit

Natur und Nachbarschaftsgeflihl verbinden mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 386.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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