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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Top-Makler Heilbronn

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

- Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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- Unweit vom Gesundbrunnen entfernt (ca. 15 min. zu Ful3 / 3 min. mit dem Auto)
- Gute Verkehrsanbindung

- Grofl3ztigiges Grundsttick mit 603 m?

- Viel Platz zum Entfalten

- Flexible Nutzung des Hauses (Ein- und Zweifamilienhaus)
- Balkon und Terrassein Ost-Ausrichtung

- Viel Stauraum im Unter geschoss + Dachstuhl

- Doppelgar age mit elektrischem Garagentor und Grube

- GroRes Schlafzimmer im DG mit hohen Decken

- Separates WC zum Badezimmer

- Glasfaseranschlussim Haus




Ap1LOp6G akiviToL: 25188043 - 74080 Heilbronn - Bockingen - Heilbronn

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im
Heilbronner Stadtteil Bockingen, genauer gesagt im beliebten Wohngebiet Kreuzgrund. Das
Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Anlieger straf3e mit Tempo-30-Zone,
eingebettet in eine gewachsene Nachbar schaft mit Gberwiegend Einfamilienhausern und
gepflegten Garten —ein ideales Umfeld fur Familien, Paare oder

M ehr gener ationenhaushalte.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Balance zwischen natur nahem Wohnen
und guter stadtischer Infrastruktur aus. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich mehrere
Kindergarten sowie die Heinrich-von-Kleist-Realschule — ein moder ner und etablierter
Schulstandort im Stadtteil. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte und weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem in wenigen Minuten erreichbar. Auch das
Gesundheitszentrum Gesundbrunnen liegt in der ndheren Umgebung.

Fiur Erholung und Freizeitgestaltung bietet das Gebiet rund um den Kreuzgrund zahlreiche
M dglichkeiten. Besonder s hervor zuheben ist der nahegelegene Biodiver sitatspfad, der auf
rund acht Kilometern durch Streuobstwiesen, Wiesenflachen und kleine Waldstticke fuhrt —
ideal fUr Spaziergange, Jogging oder kleine Ausfliige mit der Familie. Dar Gber hinaus laden
der Heilbronner Stadtwald, das K dpfertal sowie der Wartberg mit seinem Aussichtsturm zu
naturnahen Erlebnissen ein.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut: Mehrere Bushaltestellen
sind in wenigen Minuten erreichbar und verbinden das Wohngebiet zuverlassig mit der
Heilbronner Innenstadt und dem Bahnhof. Auch mit dem Auto besteht eine schnelle
Verbindung zu den Uberregionalen Verkehrsachsen, sodass Pendler ebenfalls von dieser

L age profitieren.

Insgesamt bietet die Adresse Jorg-M etzler-Weg 15 eine hohe L ebensqualitét in einem
ruhigen, grinen Wohnumfeld mit guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen —eine
gefragte Wohnlage fir Menschen, die stadtnahes Wohnen mit Natur und

Nachbar schaftsgefiihl verbinden méchten.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 386.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist H.
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Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

www.von-poll.com
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