Heilbronn

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und neuer
Einbauklche — Perfekt fur Singles oder Paare
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Diese gepflegte Etagenwohnung bietet auf ca. 77 m? Wohnflache eine durchdachte
Raumaufteilung, die sowohl fir Singles als auch fiir Paare ideal geeignet ist. Im Jahre
1992 erbaut, befindet sich das Objekt in einem gepflegten Zustand. Vor Kurzem wurde
eine neue Kiche eingebaut sowie sdmtliche Raume frisch gestrichen, um den hohen
Anspriichen an modernen Wohnkomfort zu geniigen. Die Wohnung wird zum 01.10.25
bezugsfrei.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt zwei Zimmer. Das Wohnzimmer ist grof3zugig
gestaltet und bietet ausreichend Platz fur eine Wohnecke sowie einen Essbereich. Grol3e
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphéare. Der angrenzende Balkon erweitert den Wohnbereich und ladt dazu
ein, den AuRenbereich zu genieRen. Der Balkon ist nach Osten ausgerichtet und bietet
somit morgens Sonne.

Das Schlafzimmer ist als Riickzugsort gestaltet. Es bietet genligend Platz fiir ein Bett und
einen geraumigen Kleiderschrank.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfugt Uber eine Badewanne, ein
Waschbecken und ein WC. Dezente Fliesen und moderne Armaturen unterstreichen das
gepflegte Erscheinungsbild der Nasszelle. Ein gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum
steht im Untergeschoss zur Verfligung.

Die zentrale Heizung sorgt ganzjahrig fir angenehme Temperaturen und ist zugleich
effizient im Verbrauch. Die neue Einbauktche, die noch installiert wird, ist mit modernen
Geraten ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum sowie Arbeitsflache fur
Hobbykdche.

Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und gehort zur Wohnung, so auch ein
Tiefgaragenstellplatz, der fiir 50€ im Monat dazu gehort.

Fur weitere Informationen, oder einen Besichtigungstermin kdnnen Sie gerne auf uns
zukommen.
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- Neue Kiche und Anstrich

- Grofer Ost-Balkon

- Tageslichtbadezimmer

- Garagenstellplatz

- Gepflegte Wohnung

- Gemeinschaftlicher Waschraum/Trockenraum
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Die Lindenstral3e befindet sich im Heilbronner Stadtteil Neckargartach, einer lebendigen
und gut angebundenen Wohngegend im Norden der Stadt Heilbronn. Neckargartach
bietet eine hervorragende Infrastruktur: Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte,
Restaurants sowie Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar. Das vielfaltige
Vereinsleben und zahlreiche Freizeitangebote sorgen flr ein aktives Miteinander im
Staditteil.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Uber die B27 und B39 erreichen Sie in wenigen
Minuten die Heilbronner Innenstadt, Neckarsulm oder Bad Friedrichshall. Das
Autobahnkreuz Weinsberg mit A6 und A81 ist ebenfalls schnell erreichbar. Der 6ffentliche
Nahverkehr bietet regelmaltige Busverbindungen sowie nahegelegene Stadtbahn-
Haltestellen. GroRRe Arbeitgeber wie Audi, das Frankenbach Container Terminal oder der
Neckarhafen Heilbronn liegen nur wenige Fahrminuten entfernt.

Fur Erholung sorgen Spazier- und Radwege entlang des Neckars, Sportanlagen, das
Aquatoll-Freizeitbad sowie nahe gelegene Weinberge und Griinflachen. Hier geniel3en
Sie die perfekte Kombination aus stadtischer Nahe und wohnlicher Ruhe.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 123.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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