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Willkommen im Heilbronner Norden, direkt unter dem Wartberg. Das Neubaugebiet bietet
neben einer sehr guten Infrastruktur sowohl Ruhe als auch die Mdglichkeiten modern zu
bauen. Wenn Sie auf der Suche nach dem perfekten Grundsttick fur Ihr zuklnftiges
Zuhause sind, dann haben Sie es nun gefunden. Das hier zum Verkauf angebotene
Baugrundsttick besticht nicht nur durch seine exzellente Lage unter dem Wartberg,
sondern auch durch seine sofortige Bebaubarkeit und einer Gesamtgréf3e von etwa 743
m2 Grundflache. Grundflachenanzahl 0,3 und Geschossflachenzahl 0,6. Dieses
Grundstuck ist vollerschlossen und somit direkt bebaubar, was bedeutet, dass alle
erforderlichen Anschliisse fur Wasser, Strom und Abwasser bereits vorhanden sind. Es
ist ideal geeignet fur ein modernes Einfamilienhaus mit zwei Wohnebenen plus
Kellergeschoss und einer groRen Garage. Viel Platz fiir alle Lebenslagen.




P00V 07070 0070707077

- Randlage

- WA (allgemeines Wohngebiet)

- GRZ (Grundflachenanzahl) = 0,3
- GFZ (Geschossflachenzahl) = 0,6
- Flachdach oder Satteldach

- zwei Vollgeschosse plus KG
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Das Baugrundstuick befindet sich ca. 20 Minuten FuBweg vom Zentrum entfernt und
besitz in nachster Nahe alle erforderlichen Annehmlichkeiten fiir den taglichen Bedarf.
Das Grundstiick ist in einem kleinen, neu ausgewiesenen Baugebiet am Rande einer
gewachsenen Wohnsiedlung mit Blick auf Weinberge und auf den Heilbronner Hausberg
- dem "Wartberg". Samtliche Geschafte und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
sowie Schulen und Kindergarten befinden sich in nachster Nahe. Heilbronn ist eine Stadt
mit vielen Facetten. Tradition und Lebensart sind hier zu Hause. In Heilbronn leben rund
130.000 Einwohner. Die Stadt ist eingebettet in eine Landschaft, die Natur, Kultur und
Geschichte vereint. Es besticht durch Taler und Hiigel, ausgedehnte Weinberge sowie
historische Orte mit malerischen Ansichten und Bauwerken. Heilbronn, wirtschaftliches
und kulturelles Zentrum der dynamischen Region Heilbronn-Franken und Teil der
Metropolregion Stuttgart, zahlt aufgrund seiner hervorragenden Verkehrsanbindung zu
den bedeutendsten Wirtschaftsstandorten des Landes Baden-Wirttemberg. AuRerdem
bietet der Neckar auch Platz fur Erholungs- und Sportmdglichkeiten, zum Beispiel beim
Inlineskaten, Radwandern oder Flanieren entlang der griinen Uferpromenade.
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